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Enguéte publique n® E24000034 / 78 — Projet de modification n® | du Plan Local d'Urbanisme

de la commune de la Celle Saint-Cloud

1. CHAPITRE | - GENERALITES

.1.1 Portée de I'enquéte

La présente enquéte porte sur la modification n® 1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune
de la Celle Saint-Cloud qui a fait I'objet de tfrois délibérations :

e Délibération n® 2017.03.01 du 13 juin 2017 = Approbation du PLU [cf. annexe Al-1] ;

o Délibération n® 2020.06.18 du 15 décembre 2020 = Approbation de la mise en compatibilité [cf.
annexe Al-2] ;

e Délibération n® 2023.06.06 du 10 octobre 2023 - Approbation de la mise en compatibilité [cf.
annexe Al-3] ;

.1.2 Contexte administratif et juridique de I'enquéte

e Le Code de I'Environnement et notamment les artficles L.123-1 & L.123-19 et R.123-1 & R.123-27
ayant pour objet les enquétes publiques ;

e Le Décretn®2011 -2018 du 29 décembre 2011 portant reforme de I'enquéte publique relative
aux opérations susceptibles d'affecter I'environnement ;

e Laloin®83-630 du 12 juillet 1983 relative & la démocratisation des enquétes publiques et & la
protection de I'environnement ;

e Le Décret n®2017-626 du 25 avril 2017 qui précise les moddlités d'application de I'ordonnance
2016-1060 du 3 ao0t 2016 qui a maodifié le Code de I'Environnement ;

e Le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L.151-2, L.151-4, L.151-5, L.151-19, L.151-23,
L.153-19 (1) et suivants, R.151-5, R.153-8 et suivants, les articles L.104-2 et L.103-2 (2) ;

e Le Code de I'Urbanisme, articles L.153-40, L.132-7 et 9 (3) ;

¢ Le Code de I'Urbanisme, articles L.151-31 et L.151-36 (4) ;

e Laloin®2014-366 du 24 mars 2014 pour 'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové ;

e Laloin®2013-61 du 18 janvier 2013 relative & la mobilisation du foncier public ;

e L'avis de I'autorite environnementale n® MRAe AKIF-2024-035 du 15/05/2024 [cf. annexe A18-1] ;

o La Décision n® E24000034 / 78 en date du 22 mai 2024 de Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Versailles me désignant en qualité de commissaire-enguéteur titulaire [cf. annexe
A3l ;

o L'amrété de Monsieur le Maire de la commune de la Celle Saint-Cloud n® 2024-34 du 28/05/2024
[cf. annexe AS] ;

(1) Les articles L.151-2, L.151-4, L.151-5, L.151-19, L.151-23 et L.153-19 concernent respectivement la composition d'un PLU, le
rapport de presentation, le PADD (Projet d'Amenagement ef de Developpement Durable), le reglement et la soumission du
PLU & I'enquéte publique.

(2) Les arficles R.151-5, R.153-8, L. 104-2 et L.103-2 concernent respectivement, le rapport de présentation (motifs des
changements lorsque le PLU est révisé, modifié ou mis en compatibilité), la composition du dossier soumis & enguéte,
I'évaluation environnementale et la concertation préalable,

(3) Les articles L.153-40, L.132-7 et 9 concernent la notification du projet de modification aux personnes publiques associees
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9.

(4) Les articles L.153-31 et L.153-36 concernent respectivement les procédures de révision et de modification d'un Plan Local
d'Urbanisme,
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.1.3 Présentation de la Commune

La Celle Saint-Cloud
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Située dans la région lle-de-France, dans le
département des Yvelines, la commune de La Celle
Saint-Cloud couvre une superficie de 583 ha, c'est une
ville de pres de 21 000 habitants, agréable & vivre et
bien desservie grce a ses deux gares SNCF. La Celle
Saint-Cloud est située entre les boucles de la Seine au
Nord et Versailles au sud. Localisée a une vingtaine de
kilomeétres & I'ouest de Paris, elle se situe également
dans une aire d'environ 10 kilométres de
Nanterre/Paris-La-Défense, de Vélizy-Villacoublay et
de 20 kilometres du pdle urbain de Saint-Quentin-en-
Yvelines/Trappes qui constituent les principaux podles
d'emploi de proximité.

La commune est limitrophe de Rueil-Malmaison au
nord-est, de Vaucresson au sud-est, du Chesnay-
Rocquencourt au sud et au sud-ouest, de
Louveciennes a l'ouest, et de Bougival au nord et au
nord-ouest,

La commune fait partie, depuis le Ter janvier 2014, de
la Communauté d’'Agglomération de Versailles Grand
Parc.

Région lle-de-France

Département des Yvelines (78)
Arrondissement de Versailles

Canton du Chesnay-Rocquencourt
Intercommunalité Communauté
d'agglomeération Versailles Grand Parc
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E Enquéte publique n® E24000034 / 78 — Projet de modification n® I du Plan Local d’Urbanisnie

de la commune de la Celle Saint-Cloud

|1 UG : secteur d'habitat individuel des Gressets, Jonchére, Bourg
[ 1 UGa : secteur d'habitat individuel de la Chataigneraie

|1 UGb : secteur d'habitat individuel de la Feuillaume

| __I UGc : secteur d'habitat individuel des Sablons

"1 UGd : secteur d'habitat individuel des Gressets (Haut)
|1 UGe : secteur d'habitat individuel de La Malmaison
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Enguéte publique n° E24000034 / 78 — Projet de modification n® | du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

.1.4 Contexte environnemental de la Commune

La commune de La Celle Saint-Cloud dispose d'un cadre naturel privilégié qui a toujours constitué
I'attractivité de la commune. Les espaces naturels (bois et foréts, étangs...), représentent environ 30% de
la surface du territoire communal (source MOS 2021 ; IPR).

Les boisements et les espaces naturels constituent a la fois le socle du cadre de vie communal mais aussi
de son patrimoine. Cette proximité aux bois pose également I'enjeu du traitement et de la préservation
des lisieres de forét. Les orientations du SDRIF précisent qu'en dehors des Sites Urbains Constitues, a
I'exclusion des batiments agricoles, toute nouvelle urbanisation ne peut étre implantée

gu'd une distance d'au moins 50 metres des lisieres des massifs boisés de plus de 100 hectares - Le PLU o
en charge la délimitation du Site Urbain Constitué (SUC).

Le PADD du PLU actuel indique I'enjeu suivant :
« Le cadre naturel de la commune a été fondateur du développement urbain d hier et d’aujourd 'hui. Le
développement de demain ne pourra se faire que dans le respect de la structure naturelle des quartiers ».

La plupart des espaces boisés sont constitutifs d'un plus vaste réseau de bois et foréts avec les communes
voisines. Les quartiers pavillonnaires représentent un couvert végétal et arboré important et participent
pleinement aux continuités écologiques de la région. Ce couvert végétal est & préserver et & valoriser,

.1.5 Constat de I'application du PLU en vigueur

Le paysage urbain typique de la commune, occupé par prés de 35 % d'espaces naturels (bois, parcs et
jardins) participe & l'identité des quartiers. Les jardins privatifs paysagers, souvent en partie, boisés créent
un prolongement naturel des massifs forestiers bordant ou fraversant la ville. lls apportent fraicheur, ombre,
refuge pour la petite faune, ils participent grandement a I'infiltration progressive des eaux & la parcelle et
& un cadre de vie verdoyant.

Aprés 6 ans d'application, il a pu étre constaté que I'actuel PLU ne permet pas de préserver
suffisamment cette identité, et les espaces de nature au sein de I'espace urbain. Certains
espaces verts arborés, dans des quartiers pavillonnaires sont inutilement et exagérément
arfificialisés & outrance. Ces espaces naturels tendent & disparaitre du fait, notamment, d'un
réglement trop peu favorable d la préservation de |'environnement ayant abouti & la suppression
progressive d'espaces boisés, d'ilots de fraicheur, et & I'imperméabilisation grandissante des sols.

Au vu de ce constat, la commune de la Celle Saint-Cloud a décidé de faire évoluer les régles
d'urbanisme du Plan Local d'Urbanisme de la commune.
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Enguéte publique n® E24000034 / 78 — Projet de modification n°® I du Plan Local d'Urbanisme

de la commune de la Celle Saint-Cloud

.1.6 Analyse urbaine en amont et objectifs de I'enquéte

Une analyse urbaine détaillée, suivi d'un travail minutieux avec les associations de quartiers, ont
permis de faire émerger des propositions d’évolution des régles d’urbanisme en vigueur sur le
territoire communal. Cette évolution entre dans le cadre d'une procédure de modification du PLU.
Cette modification est, par dilleurs, I'occasion de procéder & des corrections mineures facilitant la
comprehension des régles, évitant le contournement de celles-ci et permettant la suppression de
certaines incohérences héritées des réeglements successifs.

La procédure de modification permet ainsi de préciser et gjuster certaines dispositions
réglementaires, et de spécifier certaines définitions du lexique.

Les principaux objectifs des évolutions des régles d'urbanisme sont de rendre le territoire de la
commune de la Celle Saint-Cloud plus résilient face au déréglement climatique, de mieux
préserver les espaces de nature en ville notamment les caractéristiques de certains quartiers
pavillonnaires fout en permettant une évolution du bati existant

.1.7 Auvis et décisions administratives en amont de
I'enquéte

Avis de I'autorité environnementale n° MRAe AKIF-2024-035 du 15/05/2024 Cf. annexe Al8-1

Déecision n°® E24000034 / 78 en date du 22/05/2024 de Madame |a Présidente | [cf. annexe A3]
du Tribunal Administratif de Versailles portant sur la désignation du
commissaire-enquéteur et de son suppléant.

Arréte d'ouverture d'une enquéte publique n°® 2024-34 du 28/05/2024 [cf. annexe AJ5]
portant sur la modification n® 1 du Plan Local d'Urbanisme de la commune
de la Celle Saint-Cloud.

.1.8 Délibération du Conseil Municipal en cours de
'enquéte
Lors de la deliberation n® 2024.02.38 du 17 juin 2024, le Conseil Municipal a pris acte de I'absence

de nécessité d'évaluation environnementale dans le cadre de la présente procédure de
modification du PLU de la Celle Saint-Cloud [cf. annexe Al-4].
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Enquéte publique n° E24000034 / 78 — Projet de modification n® I du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

.1.9 Justification de la procédure de modification par la
commune

La commune justifie le recours & la procédure de modification en s'appuyant sur les articles
suivants :

Article L. 153-36 du code de l'urbanisme :

« Sous réserve des cas ol une révision simpose en application de l'article L. 153-31, le plan local
d'urbanisme est madifié lorsque I'établissement public de coopérafion infercommunale ou la
commune décide de modifier le réglement, les orientations d'amenagement et de programmation
ou le programme d'orientations et d'actions ».

Article L. 153-31 du code de l'urbanisme :

« Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle ef forestiére ;
3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de natfure & induire de gravesrisques de
nuisance.

4° Soit d'ouvrir & l'urbanisation une zone & urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a
pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions foncieres significatives de la
part de la commune ou de ['établissement public de coopération infercommunale compétent,
directement ou par linfermédiaire d'un opérateur foncier y.

La commune précise que cette modification n'a pas pour conséquence de changer les
orientations du plan d'aménagement et de développement durable (PADD), de réduire un
espace boisé classé, une zone agricole ou naturelle ou une protection edictée en raison d'un
risque de nuisance, de la qualité des sites, des paysages, ou des milieux naturels, ou d'une
évolution de nature & induire de graves risques de nuisance. En conséquence, elle n'entre pas
dans le champ d'application de la procédure de révision.
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Enguéte publique n° E24000034 / 78 — Projet de modification n® I du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

.1.10 Présentation des modifications

.1.10.1Synthése des modifications

Les modiifications préconisées par la commune, se déclinent en trois parties et sont consignées dans
le rapport de présentation et le reglement modifieé du dossier mis & disposition du public :

Partie 1
La préservation des ressources et lutte contre le réchauffement climatique. Ele
concerne |'ensemble des zones urbaines de la commune. Les modifications dans le réglement
portent sur :

1. Les dispositifs d'énergie renouvelable

2. Les éléments techniques
3. La protection des arbres
4
o]

La protection de |la peftite faune
L'infiltration des eaux a la parcelle

Partie 2

La préservation des caractéristiques des quartiers pavillonnaires (zone UG) et la

prise en compte de la richesse naturelle de ces quartiers. Les modifications portent sur:
1. Lalutte confre le morcellement urbain
2. La préservation des caractéristiques architecturales des quartiers pavillonnaires

Voir le schéma des quartiers a la page suivante

Partie 3
La rectification sur des erreurs matérielles et amélioration de la lisibilité du reglement

écrit, afin d'éviter les interprétations de certaines régles.

La commune précise qu'une consultation et des réunions de travail ont été organisées avec
I'ensemble des associafions de quartier concernées par les modifications.

Ce tfravail mené en partenariat avec les associations a permis d'enrichir le projet d'un certain
nombre d'gjustements réglementaires.
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Enquéte publique n° E24000034 / 78 — Projet de modification n® I du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

Chataigneraie, le secteur Edmond Blanc, la Feuillaume.

Il existe 4 secteurs de guartiers pavillonnaires avec de forts enjeux de préservation de la nature en ville et paysagers : Les Gressets (haut et bas), la

La préservation des paysages est d'autant plus importante que la commune est marquée par un fort relief notamment dans le quartier des Gressets.

ecteut Edmond Blanc

Feuillaume

UG : secteur d'habitat individuel des Gressets, Jonchére, Bourg
HH UGa : secteur d'habitat individuel de la Chataigneraie
{1 UGb : secteur d'habitat individuel de la Feuillaume
|1 UGc : secteur d'habitat individuel des Sablons
[T UGd : secteur d'habitat individue! des Gressets (Haut)
|1 UGe : secteur d'habitat individuel de La Malmaison
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Enquéte publigue n® E24000034 / 78 — Projet de modification n® I du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

L'infiltration La commune souhaite renforcer la préservation des espaces perméables ef de la pleine terre ainsi Le calcul en % minimum de
des eaux d la | que permettre une meilleure compréhension de la regle. Ainsi, les exigences de pleine terre & la superficie du terrain et
parcelle I'article 2.3 s'apprécient désormais en % minimum de la superficie du terrain et non plus en « % non plus en « % d’espaces
d’espaces non bati». non béti » - réduit la partie
Le ratio exigé est ainsi plus important. constructible restante d'un
Une mise en cohérence par rapport d la part d'emprise au sol maximale autorisée a été effectuée. terrain.
De plus, une régle a été fixée pour 3 sous- secteurs qui étaient & ce jour non réglementés. Les associations qui relayent
les demandes des
Une régle a été fixée pour réaliser dans les différentes zones des aménagements perméables habitants, ont conscience
(cheminements piétons, places de stationnement (sauf en cas de pente dont le revétement de I'impact. Pour elles, c'est
nécessite d'avantage d'adhésion pour la sécurité des personnes). Cette modification vise & un compromis afin de
permetire une meilleure infiltration des eaux pluviales & la source et limiter ainsi le ruissellement des préserver la qualité des
eaux. constructions.

2. Partie 2 Préservation des paysages et lutte contre le morcellement urbain (zone pavillonnaire uniquement
Lutte conire le morcellement urbain

Théme JUSTIFICATIONS des modifications Impacts
Lutte contre le 1. En quartier pavilonnaire, la régle générale de retrait par rapport aux limites | Implantation des constructions par
morcellement séparatives a été |égérement renforcée pour préserver les espaces de biodiversité | rapport aux  limites séparatives :
urbain autour des constructions. Augmentation modérée des
2. Les caractéristiques actuelles des quartiers pavillonnaires ont &té prises en compte | distances:2,5a3mou4m
Rapport de avec une différenciation des sous-secteurs. Ainsi, larégle en UGb UGd et UGc estplus | 5,5a 60ou 7 m
présentation — stricte. Réduction modeérée de la parfie
pages 34 a 39 3. Lasouplesse accordée en cas d'isolation thermique est conservée mais légérement | constructible d’'un terrain.
reformulée pour une meilleure compréhension. ...Les piscines, margelles
4. Larégle pour les distances des piscines a été complétée. comprises... : Impact modére sur la
5. Enfin, une souplesse est accordée pour les carports qui restent des aménagements partie constructible d’un terrain.
Iégers facilement demontables.
6. La commune souhaite renforcer les distances de refrait par rapport aux limites | Ces modifications montrent la
séparatives tout en permettant une évolution du bati existant. Ainsi, une petite | volonté affichée de la commune de
lutter contre le morcellement urbain
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Enguéte publique n® E24000034 / 78 — Projet de modification n° I du Plan Local d’Urbanisme

de la commune de la Celle Saint-Cloud

Partie 3 Rectification sur des erreurs matérielles et amélioration de la lisibilité du réglement écrit, afin d’éviter les interpréiations de certaines

regles
Théme JUSTIFICATIONS des modifications consignées dans le « Réglement modifié et le Rapport de
présentation »
Rapport de Zones UA - Art.2.1 volumétrie et implantations des Réduction modérée
présentation — Constructions - Dispositions relatives & [I'emprise au sol des constructions: de la partie
page 46 - Correction d'une erreur matérielle dans le coefficient de pleine terre de la zone UA et UAcC. constructible d'un
Ainsi, la réale a été modifiée pour raisonner avec les droits & construire autorisés tout en terrain.
préservant des exigences de pleine terre suffisantes.
- Une part de pleine terre minimale a été ajoutée pour les secteurs UAe et UAb aujourd’hui non
réglementés.
Rapport de Zones UE - Art.2.1 volumétrie et implantations des constructions - Dispositions relatives a Impact positif.
présentation — I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ainsi qu'aux voies
page 47 privées ouvertes au public :
Une précision a été apportée & la regle pour rectifier une erreur matérielle :
i Les constructions, fant en elévation qu'en sous-sol, sont édifiées de telle sorte qu'elles ménagent
en arriere de l'alignement une marge de recul de 5 meires minimum.y
Rapport de Zones UE - Art.2.1 volumétrie et implantations des constructions - Dispositions relatives a Impact positif.
présentation — I'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ainsi qu'aux voies
page 48 privées ouvertes au public :
Une rectification de la rédaction a été apportée pour autoriser la souplesse & tous les secteurs UE
comme cela 1€ inifialement voulue.
Rapport de Zones UE - Art.2.1 volumétrie et implantations des constructions - Dispositions relatives & la hauteur | Impact positif.
présentation — des constructions :
page 49 Une clarification de la régle a été apportée pour éviter toute mauvaise interprétation sur les
dispositions particuliéres.
Rapport de Zones UG - Art.2.1 volumétrie et implantations des Impact positif.
présentatfion — Constructions - Dispositions relatives & I'implantation des constructions par rapport aux voies et
page 50 emprises publiques ainsi qu'aux voies privées ouvertes au public :
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Enquéte publique n® E24000034 / 78 — Projet de modification n® I du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

2. CHAPITRE Il - ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE

.2.1 Désignation du commissaire

Suite & la demande de Monsieur le Maire de la Commune de la Celle Saint-Cloud du 13 mai 2024 [cf.
annexe AZ], sollicitant auprés du Tribunal Administrafif de Versailles la nomination d'un commissaire
enquéteur pour conduire une enquéte publique portant surle projet de « modification n® 1 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune », Madame la Présidente de ce Tribunal, m'a désigné en qualité de
commissaire enquéteur titulaire, décision E24000034 /78 du 22 mai 2024 [cf. annexe A3]. Une déclaration
sur I'honneur a été établie suite & cette décision [cf. annexe A4].

.2.2 Lancement de I'enquéte

.2.2.1 Contacts préliminaires et réunion d'initialisation

22/05/2024 : J)'étais sollicité par le Tribunal Administratif de Versailles pour la conduite de I'enquéte
publique du « Projet de modification n® 1 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de La Celle
Saint-Cloud » ;

23/05/2024 : Réception par courriel de la décision du Tribunal Administratif de Versailles E24000034 /
78 du 22/05/2024, me désignant en qualité de commissaire enquéteur. [Cf. annexe A3] ;

23/05/2024 : J'airecu de la part du TA de Versailles les documents suivants :
- Le rapport de présentation et le reglement modifié

23/05/2024 : Décision d'un rendez-vous d'initialisation avec Monsieur le Maire de la commune de
La Celle Saint-Cloud le lundi 27 mai 2024 ¢ 15h30 ;

27/05/2024 : Envoi au secrétariat de Monsieur le Maire d'une note de cadrage et d'un planning
prévisionnel pour le déroulement de I'enquéte, en préparation de la réunion d'initialisation du 27
mai 2024 & 15h30 ;

27/05/2024 : Réunion d'initialisatfion.
Ci-aprés le compte-rendu envoyé par courriel le 27 mai 2024 & 19h04 au service urbanisme :

Initialisation de I'’enquéte publique « Projet de modification n° 1 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de La Celle Saint-Cloud »

Contacts et parficipants :

Monsieur Olivier DELAPORTE - Maire

Madame Dominique PAGES — Maire-adjoint - Déléguée d la Jeunesse, & la prévention, l'insertion et
I'Urbanisme

Madame Stéphanie VEIGA - Directrice des Espaces publics, de I'urbanisme et du cadre de vie

Madame Myrtille HAINE - Instructrice du droit des sols / Assistante du Péle Espace public, Urbanisme ef Cadre
de vie -Tél : 01 30 78 15 24 / Courriel : urbanisme @ville-lacellesaintcloud.fr
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Enquéte publique n° 24000034 / 78 — Projet de modification n® 1 du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

Dates de début et de fin de I'enquéte :

Début : VENDREDI 21 JUIN 2024 a 14h00

(Conformément au code de I'environnement, la publication dans deux journgux doit se faire 15 jours au moins
avant le début de I'enquéte et doit étre rappelée dans les huif premiers jours de I'enquéte.

L'affichage de I'avis d'enquéte dans la Commune, doit se faire 15 jours au moins avant le début de I'enquéte
- fin impérative de toutes les actions de communication : le MERCREDI _5 JUIN 2024 (affichage terminé et ]ére
publication dans les journaux réalisee). La 2™ publication doit avoir lieu dans les huit premiers jours de |'enquéte.

Hors réunion : Suite aux échanges avec Mme VEIGA @ l'issue de la réunion, il est prévu que la Police
municipale dresse un constat d'affichage avec photos le 4 juin 2024. Le commissaire enquéteur a
demande que cefte preuve lui soit apportée avant le é juin 2024 (début de la période des 15 jours
avant le déebuf de I'enquéte) ainsi que celle de la parution dans la presse.

Fin : VENDREDI 26 JUILLET 2024 & 17h00

Durée de ['enquéte : 36 jours

. _Permanences:

PT - VENDREDI 21 JUIN 2024 de 14h00 & 17h00
P2 — SAMEDI 6 JUILLET 2024 de 9h00 & 12h00

P3 - LUNDI 15 JUILLET 2024 de 14h00 & 17h00

P4 — VENDREDI 26 JUILLET 2024 de 14h00 & 17h00

| Décision du Tribunal Adminisiratif de Versailles (TAV) :

Référencée E24000034 / 78 du 22 mai 2024, Décision recue par courriel le 23 mai 2024 [Cf. annexe A3].

L. Points de contacls :

Les documents formels de I'enquéte (courriers officiels, procés-verbal de synthése, rapport et conclusions)
seront adressés & Monsieur le Maire.

[ _Arrété municipal :

L'arrété sera élaboré en concertation avec le commissaire enquéteur, en prenant en compte les dates de
début et de fin de I'enquéte, ainsi que celles des permanences.

Hors réunion : le commissaire enquéteur arecu le 28/05/024 pour avis et validation le projet de I'arrété ainsi
que celui de I'avis d'affichage et de publication dans la presse.

[ Modadlités logistiques :

Les permanences auront lieu & I'hétel de Ville 8 Av. Charles de Gaulle, 78170 La Celle Saint-Cloud. Salle &
réserver avec facilité d'acces pour les personnes & mobilité réduite.

Modaiités de recueil des observations du public :

e  Observations inscrites sur le registre lors et en dehors des permanences ;

o Observations par courriers adressés au commissaire enquéteur & I'adresse de la mairie de la Celle Saint-
Cloud :

e Observations par courriel & I'aftention du commissaire enquéteur & I'adresse suivante : plu-
enquetepublique@ville-lacellesaintcloud.fr

Dans I'objectif de fout mettre & disposition du public, que ¢a soit sur le site web de la Commune ou surle
registre papier :
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Enquéte publique n° E24000034 / 78 — Projet de modification n® I du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

Pour le registre papier

e« Attacher chaque courrier au registre, en indiquant la date de réception ainsi que le nom de 'expéditeur.

o Imprimer les observations dématérialisées (recues par couriels) et les attacher au registre (dafe d'arrivée,
nom et adresse de messagerie de |'expéditeur).

Pour les observations consignées sur le reqgistre dématérialisé ou/et les observations recues par courriels :
o Permetire au public de les consulter & distance sur le site web de la commune et dans le siége de
I'enquéte sur un poste dédie (poste informatique, tablefte...).

A la fin de chague journée de I'enquéte, clore la page concernée du registre papier et ouvrir une nouvelle
pour le jour suivant.

Faire une copie quotidienne de toutes les observations. Le commissaire enquéteur souhaite avoir des scans
périodigues des observations (inscrites sur le registre, recues par courrier ou dématérialisées).

Dossier d'enquéte :

DEUX exemplaires seront mis & disposition du public.
UN exemplaire papier & prévoir pour le commissaire enquéteur.

Le rapport de présentation ainsi que le réglement modifié ont éfé adressés au commissaire enquéteur par le
TA de Versailles le 23 Mai 2024.

Concernant les pieéces & metfre & disposition du public, le commissaire enquéteur souhaite disposer des
éléments suivants :

Le dossier de présentation du projet (rapport de présentation, reglement modifie, avis de la MRAe...) ;

2. Une chemise des piéces administratives (courrier adressé au TA et décision du TA, arrété municipal
d'ouverture de I'enquéte, toute piéce éditée en lien avec I'enquéte...) ;

3. Une chemise surles actions de communications (presse, affiches, parution sur le sife infernet de la
commune, panneaux lumineux, constat de la police municipale, bulletin municipal...) ;

4. Une chemise surles retours des Personnes Publiques Associées et des Services de I'Etat ;

Le dossier de ['enquéte (éventuellement paraphé par le commissaire enquéteur) sera mis en ligne sur le sife
web de la commune dés la publication dans la presse de I'arrété d'ouverfure de I'enquéte et la pose des
affiches.

Dés le premier jour de I'enquéte : Il est & la charge de la mairie de permetire au public de consulter le dossier
sur un poste informatigue dedie.

Le registre sera coté et paraphé par le commissaire enquéteur avant le début de I'enquéte. D'autres registres
seront initialisés par le commissaire enquéteur et mis & disposifion du public en cas de besoin.
Un exemplaire du registre a été remis au commissaire engquéfeur en seance.

| Visite de la ville

Un rendez-vous est fixé le MERCREDI 29 mai 11h00
Visite de la ville, en particulier les zones impactées par la modification n® 1 du PLU ;

_ _Contréle de I'affichage
Un rendez-vous est fixé le SAMEDI 8 juin & 10h30.

Hors réunion : rendez-vous reporté au 14 juin 2024 & 15h00, suite aux échanges avec Mme VEIGA le
28/05/2024.

[ _Contréle du dossier et modalités logistiques :

Un rendez-vous est fixé au VENDREDI 14 JUIN & 15h00
o Vérification du dossier & mettre & disposition du public / salle des permanences / signature du registre et
éventuellement le dossier d'enquéte (DEUX exemplaires) ;
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o Véyification des dispositions prises pour la mise en ligne du dossier de I'enquéte sur le sife web de la
commune et de I'opérabilité de la saisie dematérialisée des observations (adresse de messagerie
dédiée) ;

| _Communication et information du public

e  Publication dans deux journaux ;

o Affichage dans des lieux de la commune & grande visibilité ;

* [e commissaire enguéteur souhaite avoir les projets de ['avis d'affichage et du texte de publication dans
les journaux avant d'engager la communication.

| Cléture de I'enquéte :

A l'issue de la derniére permanence, le registre sera clos et signé par le commissaire enquéteur. Le Maitre
d'Ouvrage remetfle ou les registre(s) ainsi que les annexes attachées au(x) registre(s) au commissaire
enquéteur conformément au Code de ['envircnnement.

[l Procés-verbal :

Conformément & I'article R123-18 du Code de I'environnement, le commissaire enquéteur doit adresser le
proces-verbal de I'enquéte dans les huit jours calendaires suivant la date de fin de l'enquéte.

Un premier bilan de synthése est proposé par le commissaire & I'issue de la derniére permanence.

Un autre rendez-vous sera propose pour la remise du proceés-verbal de synthése.

La Mairie disposera de 15 jours pour faire part de ses remarques.

| Rapport et Conclusions :

La remise prévisionnelle du rapport aura lieu le LUNDI 26 aodt 2024 au plus tard.

Conformément & ['arficle R123-20 du Code de I'environnement, le Tribunal Administratif de Versailles dispose
d'un délai de 15 jours pour faire part de ses remarques sur les conclusions, la Maitrise d'Ouvrage dispose aussi
du méme délai pour faire part de ses éventuelles remarques. Le Maifre d’Quvrage doit attendre I'expiration
de ce délai avant de mettre le rapport et les conclusions & disposition du public.

| Documents remis en séance au Commissaire enquéteur :

Un registre déja renseigné par Mme Haine.
L'avis de la MRAe n°® MRAe AKIF-2024-035 du 15/05/2024

Documents en attente :

Projets de I'arréte, I'avis pour affichage, texte de publication dans la presse ;
Courrier adresse au TA de Versailles ;
Avis des Personnes Publique Associées (liste, avis regus) ;

__Informations sur I'affichage et la publication dans la presse :

Un arréte du 24 avril 2012, publié le 4 mai au Journal officiel, fixe les caractéristiques et dimensions de I'affichage
de l'avis d'enquéte publique sur les lieux prévus pour la réalisation du projet.

Les affiches doivent éfre apposées 15 jours au maoins avant l'ouverture de l'enquéte et pendant toute la durée
de celle-ci. Elles doivent étre visibles et lisibles de la voie publigue.

Elles doivent mesurer au moins 42 x 59,4 cm (format A2) et comporter le titre "avis d'enquéte publique" en
caractéres gras majuscules d'au moins 2 cm de hauteur et les informations visées & l'article R. 123-92 du code de
'environnement en caracteres noirs sur fond jaune.

L'article R. 123-11 du code de I'environnement, en application duquel est pris cet arrété, prévoit aussi la
publication de l'avis d'enquéte dans deux journaux locaux ou nationaux selon l'importance du projet,
I'affichage en mairie ou en préfectures pour les plans et programmes, ainsi que la publication sur le site internet
de l'autorité compétente pour ouvrir et organiser 'enquéte. Ces dispositions ont été introduites par le décret n®
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2011-2018 du 29 décembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique relative aux opérations suscepfibles
d'affecter l'environnement.

Résumé des échéances :

DEBUT de I'enquéte : VENRDREDI 21 JUIN 2024 & 14h00
FIN de I'enquéte : VENDREDI 26 JUILLET 2024 o 17h00

Echéances avant le démarrage de 'enquéte

Hors réunion : Suite aux échanges avec Mme VEIGA a l'issue de la réunion, il est prévu que la Police
municipale dresse un constat d'affichage avec photos le 4 juin 2024. Le commissaire enquéteur a
demandé que cefte preuve [ui soit apportée avant le 6 juin 2024 (début de la période des 15 jours
avant le debut de I'enquéte) ainsi que celle de la parufion dans la presse.

Visite de la ville : le mercredi 29 mai 2024 & 11h00

Contréle de I'affichage, du dossier, du registre, actions de communication, saisie
dématériglisée... : le vendredi 14 juin 2024 a 15h00

Remise du proces-verbal de synthéese : date a définir,

Remise du rapport et des conclusions : le lundi 26 aoUt 2024 au plus tard (heure
définir).
PERMANENCES :

P1 — VENDREDI 21 JUIN 2024 de 14h00 & 17h00
P2 — SAMEDI 6 JUILLET 2024 de 9h00 & 12h00

P3 —LUNDI 15 JUILLET 2024 de 14h00 a 17h00

P4 — VENDREDI! 26 JUILLET 2024 de 14h00 & 17h00

FIN

.2.2.2 Anété, avis d'affichage et texte de publication dans les journaux

28/05/2024 : Réception du projet de I'arréte et de I'avis pour affichage et publication dans la presse ;
28/05/2024 : Annotation et validation par le commissaire enquéteur [Cf. annexe A5 ;
28/05/2024 : Réception de I'arrété signé par M. le Maire réf. n° 2024-34 du 28/05/2024 [Cf. annexe A35] ;
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.2.2.3 Visites de la commune et réunions

.2.2.3.1 Réunion du 29/05/2024 a 11h00

Compte-rendu de la visite du 29 mai 2024 & 11h00 (envoyé par courriel le 29 mai 2024 & 17h29, &
Mme Haine — contact dédié pour cette enquéte au sein du service urbanisme).

Je résume ci-aprés les points que nous avons abordes lors de nofre réunion de ce matin.

Cefte réunion avec vous, portait sur la vérification du dossier & meftre a disposition du public lors de

l'enquéte publique qui doit se dérouler du 21 juin au 26 juillet 2024,

Vous m'informez avoir recu la confirmation de la parution de I'avis dans le Parisien et les Toutes

Nouvelles de Versailles le 5 juin prochdin.

L'affichage aura lieu le 4 juin. La Police Municipale est chargée de constater la pose des affiches et

de les photographier. J'aiinsisté sur la visibilité des affiches ¢ partir de la voie publique et demandeé
de disposer de la preuve de la pose des affiches et de la parution dans les

journaux impérativement avant le 6 juin (date de début de la période des 15 jours avant le début

de l'enquéte).

Logistiques :

Salle des permanences : je souhaite que la salle des permanences soit bien éclairée, spacieuse et

avec fenétre.

Mise & disposition du public d'un ordinateur pour pouvoir consulter le dossier : j'ai réitéré ma
demande sur ce point. Voir l'article Arficle L123-12 du code de l'environnement :

«....Un acceés aratuit au dossier est egalement garanti par un ou plusieurs postes informatiques dans

un lieu ouvert au public. »

Dossier et registre :

Je vous ai remis le registre déjd initialisé par vous-méme ef paraphé par mes soins.
J'ai paraphé toutes les pieces disponibles du dossier, & savoir :

e le rapport de présentation ;
e L'efude au cas par cas et le retour de la MRAe ;
e lesdéliberafions sur llapprobation du PLU et sa mise en compatibilité ;
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e Le courrier adressé au TA de Versailles et la décision du TA ;

o ['arrété ef l'avis des affiches ;

e La nofification de la parution dans les journaux ;

s Le modele du courrier adressé aux Personnes Publiques Associees ;

Le reglement modifié nécessite quelques mises en forme. Il sera paraphé des sa disponibilite.

Jai demandé que toute piece & mettre en ligne soit paraphé par mes soins et précise que rien

n'empéche la mise en ligne de ce dossier, dés la pose des affiches ef la parution dans la presse.

Surtout gue chague personne pourra demander le dossier avant 'ouverture de l'enquéte :
Article L123-11 du code de I'environnement :

Nonobstant les dispositions du titre ler du livre Ill du code des relations enfre le public ef
l'administration, le dossier d'enquéte publique est communicable & toute personne sur sa demande

et & ses frais, avant l'ouverture de I'enquéte publique ou pendant celle-ci.

Je reste a votre disposition pour foute remarque ou oubli de ma partf.

Cordialement,
Joseph ABIAD
Commissaire enquéteur

FIN

RAPPORT
Enquéte publique n® E24000034 / 78 — Projet de modification n® 1 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de la Celle Saint-Cloud — V1

23/69



Enguéte publique n® 24000034 / 78 — Projet de modification n°® I du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

.2.2.3.2 Réunion et visite du 11/06/2024 & 10h00

10h00-10n30 : paraphe des documents suivants :
Le reglement mis en page
Le constat d'affichage
Les extraits de « Toutes les Nouvelles » et « Le Parisien » du 5 juin
La capture de la publication de I'avis d'enquéte publique sur le site de la commune

10h30-12h00 : Visite de la vile avec Mme Pages — Maire-adjoint - Déléguée & la Jeunesse, & la
prévention, I'insertion et I'Urbanisme.

Compte-rendu de la visite du 11 juin 2024 & 10h30 (envoyé par courriels @ Mme Pagés le 12 juin
2024 a 11h17 et 11h38 - prise en compte des annotations de Mme Pageés)

Joseph ABIAD

12/06/24 11h38 - Résumé de la visite dans la matinée du 11 juin 2024
a : dpages@ville-lacellesaintcloud.fr

cc : veiga stéphanie, haine myrtille

Bonjour Madame Pages,
Merci pour votre retour sur mon résumeé de la visite d'hier. J'ai pris en compte vos précisions dans la
liste des quartiers ci-apres.

... Cette visite m'a permis de parcourir différents quartiers, secteurs et rues de la ville. J'ai pu
apercevoir la typologie des consfructions ainsi que les potentialités de densification et quelques
exemples de nouvelles constructions issues des divisions parcellaires.

Sauf oubli de ma part, j'ai note les points suivants de cette visite :

e Flisée 2 : batiments dans un environnement bien arboré. Constructions anciennes des
années 60.

e Sainf Francois d'assises. Secteur pavillonnaire, quelgues immeubles, jardins partagés, le
chateau.

» Quartier dit du Bourg, constructions assez ancienne et mitoyenne. Petiles parcelles.

e Les Gressefs, constructions anciennes et cossues. Présence importante de jardins. Divisions
parcellaires et passage devant de nouvelles constructions peu harmonieuses avec ['existant,

e Quartier de Beauregard. Logements sociaux, petites maisons individuelles, espaces verts.

e La Fevuillaume, maisons cossues. Divisions parcellaires possibles de facon limitée, dans les
conditions analogues a celles des Gressets.

e La Chdataigneraie, zone pavillonnaire, Division parcellaire limitée.

Cordialement,
Joseph ABIAD
Commissaire enquéteur

FIN
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.2.2.3.3 Réunion et visite du 18/06/2024 & 14h30

Résumé de la réunion/visite du 18 juin.

21 juin 2024 15h55

de: Joseph ABIAD<joseph.abiad@orange.fr>
a: mhaine@ville-lacellesaintcloud.fr;

Madame Haine,

Résumé de la réunion/visite du 18 juin 2024 & 14h30 :
Vous m'avez confirmé les poinfs suivants :

o Disponibilité d'un poste informatique pour permettre la consultation du dossier par le public ;

o Disponibilité de la salle des commissions pour les permanences, sauf pour celle de
samedi 6 juillet : Salle prévue a cété du service urbanisme ;

o Paraphe de la délibération du conseil municipal du 17 juin concernant I'avis de la MRAe ;

e La mise en ligne du dossier pourrait se faire des le 19 juin ainsi que l'opérabilité de l'adresse
courriel pour la réception dématérialisée des observations ;

Visite des points d'affichage dans la ville : [Annexe A12-4]

Tous les points d'affichage (panneaux dinformations élecfriques, panneaux administratifs et
affichage complémentaire fait le 12 juin & la demande du commissaire enquéteur).

Le commissaire enquéteur a pris en photos fous les points d'affichage, y compris les panneaux
d'informations électriques (sauf l'avis posé et vu dans l'enfrée de la ville en arrivant du Chesnay) ;
Les photos seront consignées dans le rapport ;

Cordialement,
Joseph ABIAD
Commissaire enquéteur

FIN
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.2.2.4 Mesures de publicité et d'information du public

Les mesures de publicité et de mise & disposition du public du dossier de I'enquéte, ont respecté les
réglementations en vigueur [Annexes A6, A7, A8, A9, A10, ATl, AlZ et A13] :

- Affichage dans des lieux visibles dans la commune, effectué avant I'expiration des 15 jours
précédant le début de I'enquéte [Annexes A6, et A12].

- Parution dans « Toutes les Nouvelles» 1¢¢ insertion le 05/06/2024 - 2¢me insertion le 26/06/2024
[Annexes A7, A8 et A9].

- Parution dans le « Grand Parisienn 1¢e insertion le 05/06/2024 - 2¢me insertion le 22/06/2024 [Annexes
A7, Al0ef All].

- Mise en ligne du dossier d'enquéte sur le site www.lacellesaintcloud.fr et d'une adresse de
messagerie pour |la réception des observations par courriel plu-enquetepublique@ville-
lacellesaintcloud.fr

- Publication sur les panneaux électriques de la Ville : [Annexe A12-2-2)

o Angle Avenue Guilbert / L.R. Duchesne ;
o Avenue Lamartine / Avenue de Circourt (vers place Berthet) ;
o Place Jean Marmoz (Gare Corneille)
Publication dans la Gazette de la Celle Saint-Cloud de juin 2024 [Annexe A13-2]

Monsieur Le Maire Olivier DELAPORTE, Madame Dominique PAGES Maire-adjoint, Madame Stéphanie
VEIGA Directrice des Espaces publics, de I'urbanisme et du cadre de vie, Madame Valérie LABORDE
Maire-adjoint, Madame Myrtille HAINE — chargée de I'enquéte publique au sein du service urbanisme
et Madame Cristelle POSTEL - Secrétariat du Maire, des Elus et de la Direction Générale des Services,
étaient totalement impliqués et disponibles pour cette enquéte.
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.2.2.5 Composition du dossier soumis a enquéte

23/05/2024 : réception de la part du TA de Versailles du rapport de présentation et du reglement
modifié du projet de modification du PLU.

12/06/2024 : ultime controle par le commissaire enquéteur du dossier paraphe pour sa mise enligne :
Il est composé des éléments suivants ;

Dossier technique

Rapport de présentation du 18 mars 2024
Reglement écrit modifié du é juin 2024

Délibérations

Délibération n°® 2017.03.01 du 13 juin 2017 — Approbation du Plan Local d'Urbanisme
Délibération n® 2020.06.18 du 15 décembre 2020 - Approbation de mise en compatibilité
par déclaration de projet du Plan Local d'Urbanisme

Délibération n® 2023.06.06 du 10 octobre 2023 — Approbation de mise en compatibilité par
déclaration de projet du Plan Local d'Urbanisme

Délibération n° 2024.02.38 du 17 juin 2024 — le Conseil Municipal prend acte de I'absence de
nécessité d’'évaluation environnementale dans le cadre de la présente procédure de
modification du PLU de la Celle Saint-Cloud.

Piéces administratives

Lettre de M. le Maire de la Ville de la Celle Saint-Cloud adressée au Tribunal Administratif de
Versailles

Décision du Tribunal Administratif de Versailles E24000034 /78 du 22 mai 2024

Déclaration sur 'honneur

Arrété d'ouverture de I'enquéte publique n°® 2024-34 du 28/05/2024

Communication

Texte avis pour affichage

Texte de publication dans la presse

Publication - 1ére insertion « Toutes les Nouvelles » du 5 juin 2024

Publication - 2&éme insertion « Toutes les Nouvelles » du 26 juin 2024

Publication - 1ére insertion « Le Grand Parisien » du 5 juin 2024

Publication - 2&éme insertion « Le Grand Parisien » du 22 juin 2024

Affichage de I'avis de I'enquéte publique

Plan global de I'affichage des avis de I'enquéte publique posés les 3 et 12 juin 2024
Affichage initial du 3 juin 2024

Emplacement des panneaux administratifs

Constat de la Police Municipale N° 2024000110 du 4 juin 2024

Photos annexées au constat N° 2024000110 du 4 juin 2024 de la Police Municipale
Affichage complémentaire du 12 juin 2024

Emplacements des affiches complémentaires posées le 12 juin 2024

Constat de la Police Municipale N° 2024000119 du 13 juin 2024

Photos des affiches complémentaires posées le 12 juin 2024

Visite de contrdle de I'affichage du 18 juin 2024

Communication sur le site infernet

Publication dans la Gazette de juin 2024
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Avis des Personnes Publiques Associées (PPA)
- Avis de I'autorité environnementale n® MRAe AKIF-2024-035 du 15/05/2024
- Etude au cas par cas
- Documents graphiques annexés a I'étude au cas par cas
- Auto-Evaluation environnementale
- Avis de la Chambre de Métiers et de I' Artisanat du 27 mai 2024
- Avis de la ville de Louveciennes
- Avis de la Chambre d'agriculture

Registre
- Il est paraphé par le commissaire enquéteur pour le recueil des observations du public.

.2.2.6 Controle avant démarrage de I'enquéte
Les controles ont eu lieules 11 et 18 juin 2024,

.2.2.7 Déroulement des permanences de I'enquéte
Les permanences se sont déroulées aux dates prévues :

P1 - VENDREDI 21 JUIN 2024 de 14h00 & 17h00
P2 — SAMEDI é JUILLET 2024 de ?h00 & 12h00

P3 — LUNDI 15 JUILLET 2024 de 14h00 & 17h00

P4 — VENDREDI 26 JUILLET 2024 de 14h00 & 17h00

.2.4.8 Incidents au cours de I'enquéte

Aucun incident n'a été relevé lors de 'enquéte.
.2.4.9 Réunion et point a@ mi-parcours du 8 juillet 2024 & 15h30

Cette réunion a été décidée a I'initiative de la Maitrise d'Ouvrage (MOA). Préalablement & cette
réunion, le commissaire enquéteur a fait parvenir aux participants un résumé & mi-parcours () des
observations et essentiellement celles des associations des quartiers de la Chataigneraie, de la
Feuillaume et des Gressets. Ces associations ont été recues & la demande du commissaire
enquéteurles 6 et 8 juillet 2024,

Participants & cette réunion :

Madame Dominique PAGES — Maire-adjoint - Déléguée & la Jeunesse, & la prévention, l'inserfion et
I"Urbanisme

Madame Valérie LABORDE — Maire-adjoint - Délégué ¢ la Culture, Communication, Evénementiel Ville
Madame Stéphanie VEIGA - Directrice des Espaces publics, de I'urbanisme et du cadre de vie

Madame Myrfille HAINE - Instructrice du droif des sols / Assistante du Péle Espace public, Urbanisme et Cadre
de vie

La commissaire enquéteur a fait &état des avis des Personnes Publiques Associées (PPA) et des
observations et a sollicité les réponses de la MOA.

(*] Ce résumeé comprend tous les avis des PPA ainsi que les observations du public et des associations & la date
du 8 juillet 2024 (cf. § 3.1 et 3.2 dans ce document].
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.2.4.10 Echange avec la MOA et préparation du procés-verbal de synthése

Le 12 juillet 2024, une nouvelle actualisation des avis et des observations a été envoyée & la MOA.
Le 192 juillet 2024, la MOA a fait part de ses réponses. Elles ont été intégrées dans le procés-verbal de
synthése en cours de préparation par le commissaire enquéteur,

Le 20 juillet 2024, une version provisoire du procés-verbal de synthése a été adressée & la MOA.

.2.4.11 Cloture de I'enquéte

Suite & la demiére permanence du 26 juillet 2024 & 17h00, j'ai demandé & la Maitrise d'Ouvrage de
retirer le dossier d’enquéte mis & disposition du public.

J'ai pris possession du registre papier ainsi que de toutes les pieéces jointes et d'un exemplaire du
dossier. J'ai procédé a sa cloture en renseignant la page de cldture et en listant toutes les pieces
jointes, le Maitre d’Ouvrage a cosigné la remise formelle du registre et des piéces jointes.

.2.4.12 Incident ou évenement apreés la cléture de I'enquéte

Le 27 juillet 2024 & 17h52, I'association ASA de la Chataigneraie a adressé par courriel un
complément d'observations (cf. [Annexe A23-3]. Ce courriel est arrivé apreés la cloture de I'enquéte et
n'est pas inscrit sur le registre.
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.2.4.13 Réunion et remise du proces-verbal de synthése de I'enquéte

Une réunion de synthése a été tenue le 26 juillet 2024 & I'issue de la cldture de I'enquéte & 17h00,
avec la participation de :

Madame Dominique PAGES - Maire-adjoint - Déléguée d la Jeunesse, d la prévention, I'insertion et
I'Urbanisme

Madame Valérie LABORDE — Maire-adjoint - Délégué & la Culture, Communication, Evénementiel Ville
Madame Myrtille HAINE - Instructrice du droit des sols / Assistante du Pdle Espace public, Urbanisme ef Cadre
de vie

Le commissaire enguéteur a présenteé la synthése des observations et les retours des Personnes
Publiques Associées.

Le proces-verbal de synthése définitif (qui intégre les réponses de la MOA du 19/07/2024 - annexe
Al6 dans le dossier des ANNEXES) a été remis formellement a la Maitrise d'Quvrage et cosigné (cf.
annexe Al4 et Al5 dans le dossier des ANNEXES)

.2.4.14 Réponses de la Maitrise d’'Ouvrage

19/07/2024 (cf. annexe A 16 dans le dossier des ANNEXES)= réponses aux observations des
associations exprimées les 6 et 8 juillet 2024 ;

07/08/2024 (cf. annexe A7 dans le dossier des ANNEXES)=> réponses au proces-verbal de synthése
remis le 26 juillet 2024 aprés la cléture de I'enquéte.

Réponses recues par courriel de Madame Nathalie Bradshaw - instructrice droit des sols au sein du

Service de I'urbanisme de la commune de la Celle Saint-Cloud le 7 ao0t 2024, et original recu par

courrier recommandé le 12 ao0t 2024,
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3. CHAPITRE Ill - ANALYSE DES OBSERVATIONS

Les reponses de la Maitrise d'Ouvrage sont consignees dans les annexes Alé et Al7 dans le
dossier des ANNEXES et dans le § 3.1 ef 3.2 de ce document — colonne réeponse de la Maitrise

d'Quvrage.
3.1,

Personnes Publiques Associées et lettre type

Le dossier a été adressé aux destinataires suivants pour avis :

PPA

Adresse

N°AR / date de réception

Préfecture des Yvelines

Frédéric ROSE (Préfet)
1 rue Jean Houdon - 78010 VERSAILLES CEDEX

2C 176 287 31650
Recule 21.05.24

Conseil régional IDF

Valérie PECRESSE (Présidente)
Unité d’Aménagement Durable
35 boulevard des Invalides - 75007 PARIS

2C 176287 3164 3
Recu le 22.05.24

Conseil départemental des
Yvelines

Pierre BEDIER (Président)
Hétel du département
2 place André-Mignot - 78012 Versdilles Cedex

2C 176287 3163 6
Recu le 23.05.24

DDT des Yvelines

Anne-Florie CORON (Directrice)
35 rue de Nodailles
BP 1115-78011 VERSAILLES CEDEX

2C 176287 31629
Regu le 22.05.24

CDPNAF

Monsieur Président
35 rue de Nodilles
BP 1115-78011 VERSAILLES CEDEX

2C 176 287 3161 2
Recule 21.05.24

Chambre du Commerce et
de I'Industrie

Guillaume CAIRQU (Président)
21 avenue de Paris -78021 Versailles Cedex

2C 176287 3160 5
Recu le 21.05.24

Chambre des Métiers et de
I" Artisanat

Ronan KERAUDREN (Président)
19 avenue du Général-Mangin -78000 Versailles

2C 176 287 3159 9
Recu le 24.05.24

Chambre Régionale
d'Agriculture

Christophe HILLAIRET (Président)
2 avenue Jeanne d'Arc -78153 Le Chesnay Cedex

2C 176287 3158 2
Recule 17.05.24

lle de France Mobilité

Valérie PECRESSE (Présidente)
3%/41 rue de Chateaudun -75009 PARIS

2C 176 287 3157 5
Recu le 23.05.24

Versailles Grand Parc

Francois De MAZIERES (Président)
6 avenue de Paris
CS 10922 -78009 VERSAILLES CEDEX

2C 176287 3156 8
Recule 17.05.24

Commune de Vaucresson

Véronique JACQUELINE (Maire)
8 Grande Rue -92420 VAUCRESSON

2C 176287 31551
Recgu le 17.05.24

Commune de Bougival

Luc WATTELLE (Maire)
126 rue du Maréchal Joffre -78830 BOUGIVAL

2C 176 287 3154 4
Recu le 21.05.24

Commune de
Louveciennes

Marie-Dominique PARISOT (Maire)
30 rue du Général Leclerc -78430 LOUVECIENNES

2C 176287 31537
Recu le 17.05.24

Commune de Rueil-
Malmaison

Patrick OLLIER (Maire)

Hotel de Ville

13 boulevard Foch -92501 RUEIL-MALMAISON
CEDEX

2C 176287 31520
Recgu le 21.05.24

Commune du Chesnay-
Rocquencourt

Richard DELEPIERRE (Maire)

Hétel de Ville

9 rue Pottier - BP 150

78155 LE CHESNAY-ROCQUENCQOURT CEDEX

2C 176287 31513
Recu le 17.05.24
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La Celle Saint-Cloud
[dtel de Ville Commune du Chesnay-Rocquencourt
Direction Espace public, Monsieur Richard DELEPIERRE
Urbanisme et Cadre de vie 9 rue Potticr
BP 150

78155 Le Chesnay-Rocquencourt Cedex

Service urbanisme

Affaire suivie par : Myrtille HAINE

@ 0130781524

@ : urbanisme(@ ville-lacellesaintcloud. fr La Celle Saint-Cloud, le 15 MAI 2004

N/REL. : SV/MH 24.0289
LRAC: 2C 176 287 3151 3

Ohjet : Consultation des Personnes publiques Associées
Modification simplifiée du PLU de Ia Celle Saint-Cloud

Monsieur le Maire,

La commune de la Celle Saint-Cloud, soucicuse de mieux maitriser la croissance urbaine
en respectant ses cspaces naturels, souhaite renforcer certaines dispositions de son PLU afin
de faire tace A [Iartificialisation croissante des sols, conformément dailleurs aux
prescriptions [égislatives et réglementaires. Elle souhaite, par ailleurs, permellre aux
particuliers la mise en ceuvre d'actions participant & la lutte contre le réchauffement
climatique. Pour cela, elle a décidé de procéder & une modification simplifice du réglement
de son Plan Local d’'Urbanisme.

Conformément a Particle L.153-40 du code de I'urbanisme, j’ai honneur de vous
notifier, pour observations éventuelles, le projet de modification, pour lequel une enquéte
publique se tiendra du 20 juin au 31 juillet 2024.

Le service urbanisme reste 4 votre disposition pour toute précision concernant ce dossier,
par teléphone au 01.30.78.15.24 ou par mail 4 urbanisme@@ville-lacellesainteloud. fr.

Vous en souhaitant bonne réception,
Je vous prie de croire, Monsieur le Maire, en I’assurance de mes sentiments respectueux
et dévougs.

e Maire,
Olivier DELAPORTE
Conseiller régional
Hétel de Ville { 8E avenue Chanes de Gaulle | 78170 1L.a Celle Saint-Cioud | Tél 01 30 78 10 00 | www lacellesaintcloud fr
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3.1.1. Mission régionale d’autorité environnementale - lle-de-France

- & & \. i I _- S ... .\.. ) n ) ” ‘ S N i_ﬂ\ - Q o T i -

'Mission regionale d’autorité environnementale - lle-de-France ,nﬂﬂﬁmmnﬁm 'Réponses de la

Décision n° MRAe AKIF-2024-035 du 15/05/2024 [Cf. annexe A18-1] dans le Dossier des ANNEXES Enquéteur Maitrise d'Ouvrage
e T : : R e T o R AT SR e La modification n® |

(howes |1 du plan local

Considérant que les evolutions apportées au PLU par le projet de modification visent d'urbanisme de la

principalement & une meilleure intégration paysagere des quartiers pavillonnaires et une Celle Saint-Cloud,

\meilleure préservation des espaces de nature en ville ; Imzm qu'elle résulte

|Concluant, au vu de |'ensemble des informations fournies par la personne publique responsable ho.c dossier fransmis

et des connaissances disponibles & la date du présent avis, que la modification n® 1 du PLU de la | & I'Autorité

Celle Saint-Cloud n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement et environnementale |

sur la santé humaine au sens de I'annexe Il de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative & le 19 mars 2024 ne |

I"'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I'environnement ; 'nécessite pas ,
Rend I'avis qui suit : ‘d’éire soumise a

, I'évaluation

La modification n® 1 du plan local d'urbanisme de la Celle Saint-Cloud, telle qu'elle résulte du environnementiale.

‘dossier transmis & I' Autorité environnementale le 19 mars 2024 ne nécessite pas d’éfre soumise a

I'évaluation environnementale.

En application du dernier alinéa de I'article R.104-35 du code de I'urbanisme, le présent avis
Wmm._,o joint au dossier d'enquéte publique... » _
[Vair I'intégralité du courrier dans I'annexe A18] dans le Dossier des ANNEXES

3.1.2. Chambre d’agriculture de Région lle-De-France

6:0303 d’'agriculture de w@@#ﬂ: lle-De-France | Résumé du Commissaire __wm.uo:mmu dela
REI. 2024 ST 147 LM_LB du 26 juin 2024 [ Cf. annexe A18-4] dans le Dossier des ANNEXES Enquéteur 'Mditrise d’Ouvrage
« ... Etant sans incidence sur I'agriculture, ce projet de modificafion ne suscite pas de m><a favorable

remarques particulieres de la part de nofre compagnie». Al I -
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de la commune de la Celle Saint-Cloud

3:2 Observations du public, réponses de la Maitrise d’Ouvrage et du Commissaire enquéteur

3.2.1.

Synthése récapitulative des inscriptions sur le registre

e L'affluence du public était frés limitée, ce qui a amené le commissaire engquéteur & solliciter les associations des quartiers de la Feuillaume, de la
Chataigneraie et des Gressets :

e L'association de la Feuillaume a été recue le samedi 6 juillet : elle a exprimé des demandes sur les points suivants :

Coffrage insonorisant : Préciser la nuisance soncre d'une pompe & chaleur & ne pas dépasser.

Longueur de la fagade principale : Indiquer que sa longueur minimale doit étre supérieure & ~90 % de la hauteur du faitage et non pas & I'égout.
Consfructions existantes : maintenir les valeurs respectives de 2,5 m (au lieu de 4 m) et 5,5 m (au lieu de 7 m). (Voir réglement - Zones UG — Art.2.1
volumetrie et implantations des constructions - Dispositions relatives & I'implantation des constructions par rapport aux limites séparative.

Terrain ou unité fonciére : revoir la définition.

Regle limitant les ouvertures en toiture : élargir la régle aux balcons et aux ouvertures de toit.

Régle limitant les constructions mitoyennes sur les terrains existants « lorsque la largeur en facade de la parcelle est inférieure & 14m ». Cette régle
reprend & l'identique la redaction du reglement en vigueur & ce jour. Cette rédaction ne couvrait pas les terrains « en drapeau » bénéficiant d'un
chemin pour acceder depuis la rue. L'association demande de modifier Ia régle comme suit « iorsque la plus grande largeur de la parcelle est
inférieure & 14m .

Le projet de moedification décrit le terrain en limite Est du quartier de la Feuillaume a la fois inclus dans le massif forestier de la Malmaison et en zone
urbaine.... L'association demande de metire en cohérence le zonage du PLU et de retirer ce terrain de la zone UGe et de lisiére de Ia forét, pour le
classer en zone N et en Espace Boisé Classé.

* L'association syndicale de la Chataigneraie recue le samedi é juillet est favorable au projet. Elle attire I'attention sur deux points :

Reglement - Arficle xx 2.3 — Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des consfructions : rapport phytosanitaire. Qui
faif le diagnostic et le rapport € quelle organisation publique, privée 2
Reglement — Page 49 - ligne 13, correction de forme : ...tout matériaunon pérenne...

* Association des Gressets (ARPEGE) recue le lundi 8 juillet 2024. Cette association partage les demandes supplémentaires de I' association de la
Chataigneraie sur les points ci-aprés :

)

(o]

Coffrage insonorisant : Préciser la nuisance sonore d'une pompe & chaleur a ne pas dépasser.

Longuevur de la facade principale : Indiquer que sa longueur minimale doit étre supérieure & ~90 % de la hauteur du faitage et non pas & |'égout.
Regle limitant les ouvertures en foiture : élargir la régle aux balcons et aux ouvertures de toit. L'association souhaite aussi la modification suivante dans
le « Rapport de présentation, page 42 » : au lieu de « éfre plus hautes que large et ne pas dépasser 1/3 du linéaire de la facade », metire « étre plus

hautes que large et ne pas dépasser au tofal le 1/3 du linéaire de la facade
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Enquéte publique n® E24000034 / 78 — Projet de modification n° I du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

Nom / Prénom /

Canal

Nature de la

Réponses de la

Commentaires du

Date Rarosis danvas Observation demande ou/et | Maditrise Commissaire
observation d'Ouvrage Enquéteur
05/07 /2022 Conseil Courrier du Avis Réf. 2024_01- Demande de | ——— Avis tracé dans le
départemental - 02/07/2024 SV/ER-41du 02 juillet renseignements registre étant donné sa
Territoire d'Action adressé A M. le | 2024 [ Cf. annexe Al8- réception aprés le début
Départementale Maire 5] dans le Dossier des de I'enquéte.
Grand Versailles ANNEXES
: Conai Nature de la Réponses de la Commentaires du
Date Nom / Prénom / Adresse R Observation | demande ou/et | Maitrise Commissaire
observation d’'Quvrage Enquéteur
06/07/2022 2éme | Mme Ambre LECOMTE - 2 allée de | Visite e Demande de e e
permanence Bretagne - La Celle Saint-Cloud renseignements
£ Nature de la Réponses de la | Commentaires du
Date aoin  Lrono / n.n:....u_\ Observation demande ou/et | Mditrise Commissaire
Adresse d'arrivée A ; i
observation d'Ouvrage Enquéteur
06/07/2022 Mme Anicée Visite Quartier de la Chataigneraie Contfentieux de Pas de réponse Cette observation ne
2eme TAINGUY et M. (parcelle 61). voisinage a apporter rentre pas dans le
permanence Laurent DALISSIER Contentieux de voisinage suite & périmétre de

25 avenue Pasteur
La Celle Saint-
Cloud

un permis d'aménager accordé
au(x) propriétaire(s) de la parcelle
501.

Attente d'un écrit.

I'enquéte.
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Enquéte publique n° E24000034 / 78 — Projet de modification n® | du Plan Local d’Urbanisme

de la commune de la Celle Saint-Cloud

3)

4]

5)

6)

La régle par rapport aux limifes de I'unité fonciere est inadaptée pour
les constructions existantes, car elle empécherait les ajouts
d'ouvertures pour les constructions qui ont été batfies avec les regles
de I'ancien POS ou du PLU actuel (2.5 m / 5,5 m). Nous demandons
une adaptation pour les constructions existantes a la date
d'approbation du présent reglement, avec des valeurs respectives de
25m (aulieude 4m) et 5,5 m [au lieu de 7 m). Nota : cette demande
était satisfaite dans les documents communiqués lors de la
concertation mais a été supprimée sans explication dans le projet
soumis & I'enquéte

Plusieurs regles mentionnent les « terrains existants & la date
d'approbation du présent reglement »n ou « un terrain nouvellement
créé a la date d'approbation du présent reglement » sans s'appuyer
sur une définition précise du terrain.

En effet, la définition mélange terrain et unité fonciére : Nous
demandons de compléter/revoir la définition pour éliminer toute
marge d'interprétation sur la définition de terrain, Nota : cetfe
demande n'a pas été faite & la mairie car cette disposition ne figurait
pas dans les documents communiqués lors de Ia concertation.

La nouvelle regle limitant les ouvertures en toiture est insuffisante. ...
Nous demandons d'élargir la régle & « toute ouverture dans la toiture »
(y compris les balcons ef vélux). Nota : cefte demande a déja été
faite & la mairie qui a indigué reporter son examen lors de la phase
d'enquéte publique.

La regle limitant les constructions mitoyennes sur les terrains existants «
lorsque la largeur en facade de la parcelle est inférieure & 14m » est
insuffisante. Cette regle reprend a l'identique la rédaction du
reglement precedant.

Nous aviens indigué & la mairie qu'elle ne couvrait pas les terrains « en
drapeau » (bénéficiant d'un chemin pour accéder depuis la rue).

Il nous avait été répondu qu'il s'agissait d'une coquille qui serait
corrigée dans le nouveau reglement.

Nous demandons de modiifier la réale comme suit « « lorsque la plus
rande largeur de la parcelle est inférieure & 14m » Nota : cette
demande était satisfaite dans les documents communiques lors de la

réétudierons ce point avec le
bureau d'étude

4+5) la définition du terrain est
donnée en annexe 1 (page 120)
du réglement. Il n'y a pas de
différence entre terrain et unité
fonciére pour I'application du
présent réglement.

6) I'élargissement de cette régle
aux balcons/terrasses et chassis
de toit, cefte proposition ne nous
semble pas pertinente dans la
mesure ou la régle modifiée vise
a interdire les créations de
lucarnes qui aboutissent, de par
leurs dimensions, a la création
d'un étage supérieur en
contournant les regles de
hauteur typologie de
construction souhaitée en
R+1+C).

L'ouverture de chassis en toiture
ne remet pas en cause cette
typologie

7) la mention « en fagcade »
sera effectivement supprimée

8) Cette partie de terrain est déja
protégée en étant identifiée
comme « lisiere inconstructible »
et nous ne souhaitons pas

2)

metres d'une limite séparative devront
étre intégrées dans un coffrage
insonorisant et que les dispositions
nécessaires soient prises dans le
respect de ['article R.1336-5 du code
de la santé publique.

Je partage I'avis de la MOA.

La demande a été exprimée aussi par
I'association de la Chataigneraie (cf.
annexe A23-4). Avant la remise du
rapport, la Maitrise d'Ouvrage a fait
part au commissaire enguéteur du
retour de son bureau d'étude sur ce
point (1). La réponse du bureau
d'étude partagée par la Mditrise
d'Ouvrage, Je n'y vois aucune
incohérence. Je propose qu'un écrit
(ou échange) soit fait par la
commune & I'attention des deux
associafions la Feuillaume et I'ASA de
la Chataigneraie leur expliquant les
raisons de ne pas donner suite a cette
demande.

Je partage la réponse de la MOA.

Je partage la réponse de la MOA.
L’avis appartient au Service
Urbanisme.

Correction & faire par la MOA.

La décision appartient & la commune,
en tant que commissaire enquéteur, je
ne vois pas la nécessité de modifier le
zonage de cette parcelle située déja
dans la lisiere inconstructible des 50 m
d'une forét de plus de 100 hectares.
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Nature de la Réponses de | Commentaires du
: A i nde la Mditrise Commissaire
Date Nom / Préenom / Adresse Canal d'arrivée Observation denand ; S
ou/et d'Ouvrage Enquéteur
observation
07/07 /2022 Association de la Feuillaume. | Courriel du 07 juillet | Courrier joint au courriel | Demandes de Voir les e
M. Gilles LASSARTESSE — 9h25 suite & la visite | [Piece 1]. sept réponses dans
Président lors de la Cf. annexe A23-1 dansle | améliorations au | I'observation
M. Jean-Francois COLLIARD permanence de dossier des annexes. projet de de
Vice-Président & I'urbanisme | samedi 6 juillet 2024 modification. I'association
du 06/07/2024.
Noia7 Nature de la Réponses de la | Commentaires du
g Canal . demande Maitrise Commissaire
Date Prénom / ST Observation ' 2
d'arrivée ou/et d'Ouvrage Enquéteur
Adresse :
observation
08/07/2024 Association Visite & la Coffrage insonorisant : Préciser la Demandes Pourles 3 Voir les réponses de la
ARPEGE des demande du AUBdRCE sonare Q;‘Sm pompe a supplémentaires | premiers points MOA et les
Gressets commissaire chaleur a ne pas meommm.h ) d'amélioration voir ci-dessus. commentaires du
M. Xavier enquéteur Longueur de la fagade principale : | 4, hrojet de commissaire enquéteur
CRESPIN — ___,JQ__Qcmﬁ be __Ozmcmcﬁ minimate doit modification. surles points 1, 2 et 6
5 éfre supérieure a ~90 % de la hauteur i ) ;
Président et du faitage ef non pas & I'égout La proposition dans I'observation du
M. SIMONNET g y d'indiquer « éfre | 06/07/2024 de

Régle limitant les ouvertures en toifure :
élargir la regle aux balcons et aux
ouvertures de foit.

L'association souhaite aussila

modification suivante dans le « Rapport
de présentation, page 42 » : au lieu de «

étre plus hautes que large ef ne pas

dépasser 1/3 du linéaire de la fagade »,

metffre « étre plus hautes que large et

ne pas dépasser au total e 1/3 du
linéaire de la facade.

plus hautes que
large et ne pas
dépasser au
total e 1/3 du
linéaire de la
facade » peut
étre retenuve

I'association de la
Feuillaume.

Je partage la réponse
de la MOA sur la
modification (rapport
de présentation page
42).
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de la commune de la Celle Saint-Cloud

constructions » dans
le réglement page 48
1.« L'extension des
constructions est
autorisée & la méme
hauteur que I'existant
dans le respect des
autres regles et
ohiguementdansle
casdlextension
touchantlesfacades
SUrFde- gque ¢ca soit
cote facade sur rue

reconstruction de batiments non
conformes aux régles actuelles.

La distance minimale de retrait en
fonction de la hauteur de la
construction, sans pouvoir étre
inférieur @ 2.50 m est une régle
applicable issue des anciens
reglements. Le POS de 2001
mentionne déja cetie regle.
Comme indiqué précédemment, la
mise en place de regles particulieres
pour les constructions existantes
pourra étre réétudiée avec le bureau

d'étude (2)

par le bureau
d'étude
pourraient
devenirréels. La
décision en final
appartient & la
commune.

(2)

Avant la remise du rapport, le 23/08/2024, la Mditrise d’Ouvrage a fait part au commissaire m_._ncm,*mc." de son échange avec le bureau d'étude

Il est d'usage de définir des dispositions particuliéres pour permettre les aménagements, et évolutions, des constructions existantes qui ne respecteraient plus
les nouvelles régles d'urbanisme mise en place. Toutefois il est nécessaire de bien encadrer ces possibilités en s'assurant d’une part qu’elles ne viennent pas
aggraver une non-conformité (par exemple en venant créer une vue nouvelle qui ne respecterait pas les nouvelles distances demandées vis-a-vis des limites

de terrain par exemple) et en mesurant bien, d'autfre part, les impacts au regard notamment des objectifs initiaux poursuivis par la mise en place de ces

nouvelles regles.

Or, en I'occurrence, la régle proposée qui vise & permettre des extensions & la méme hauteur que la construction d’origine (y compris si celle-ci ne respecte
pas les regles de hauteur) se justifie par des raisons de cohérence architectural des constructions visibles depuis la rue et d’harmonie urbaine et paysageére.
En revanche, le fait d’ouvrir cette possibilité sur les fagades « arrieére » auraient des impacts non négligeables pour le voisinage (risque de création de vues

directes sur les terrains voisins, perte d'ensoleillement, etc.).

Notn [ Plénom Nature de la Réponses de | Commentaires du
Date Canal d’arrivée | Observation demande ou/et | la Mditrise Commissaire Enquéteur
/ Adresse ; ;
observation d'Ouvrage
25/07/2024 | Nom inconnu Visite Consultation du dossier d'enquéte | Consultation du
sans remargue sur le registre. dossier d'enquéte
26/07/2024 | Nom inconnu Visite Demande de renseignements Demande de | ————- | ———e-
renseignements
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Enguéte publique n® E24000034 / 78 — Projet de modification n® | du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

.3.3.2 Surla soumission a enquéte publique

Le projet de modification est soumis & enquéte publigue en conformité avec I'article L.153-41 du code de I'urbanisme.
Les modifications listées dans le paragraphe 1.10, rentrent dans le cadre du point 2° de I'article L.153-41 du Code de I'Urbanisme.

Article L153-41 Mcdifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 97 (V)

- Le projet de maodification est soumis & enquéte publique réalisée conformément au chapifre Il du fitre Il du livre ler du code de I'environnement par le
président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

- 1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble des regles du plan ;

- 2° Soit de diminuer les possibilités de consiruire ;

- 3°Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser ;

- 4°Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code.
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Enquéte publigue n® E24000034 / 78 — Projet de modification n® I du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

.3.3.4 Sur les modifications préconisées par la commune

Mon appréciation :

Cette enquéte publigue ne porte pas sur un programme d’aménagement, de constructions de logement ou de classement/déclassement de zonage...
C'est une engquéte qui concerne essentiellement des aménagements de quelques régles d'urbanisme des guartiers pavillonnaires et qui prennent en
compte les souhaits des habitants & travers les associations de ces quartiers, qui ont été extrémement mobilisées en amont de cette enquéte :

« Préservation des caractéristiques des quartiers pavillonnaires (zone UG) et la prise en compte de la richesse naturelle de ces quartiers »

Mais aussi, pour toutes les zones de la commune, le projet comprend un volet d’'une grande sensibilité environnementale sur la

« Préservation des ressources et lutte conire le réchauffement climatique ».

La commune précise que les principaux objectifs des évolutions des régles d’urbanisme sont de rendre le territoire de la commune de la Celle Saint-Cloud
plus résilient face au déréglement climatique, de mieux préserver les espaces de nature en ville notamment les caractéristiques de certains quartiers
pavillonnaires tout en permettant une évolution du béti existant.

Le dossier mis a disposition du public comprend trois partfies. Voir le détail dans le § 1.10, ainsi que des commentaires du commissaire enquéteur :

Partie 1 La préservation des ressources et lutte contre le réchauffement climatique. Elle conceme |'ensemble des zones urbaines de la
commune. Les modifications dans le reglement portent sur :

- Les dispositifs d'énergie renouvelable =@ Panneaux photovoltaiques

- Les éléments techniques - Pompes a chaleur, climatiseurs, nuisances sonores...

- La protection des arbres

- La protection de la petite faune

- Llinfiltration des eaux & la parcelle

Partie 2 La préservation des caractéristiques des guartiers pavillonnaires (zone UG) et la prise en compte de la richesse naturelle de
ces quartiers. Les modifications portent sur :

3. La lutte conire le morcellement urbain (9 _modifications : limites séparatives, isolation thermique, piscines, carports, évolution de I'existant, nouvelles
constructions, distance enire deux nouvelles constructions...)
4. La préservation des caractéristiques architecturales des quartiers pavillonnaires {5 modifications : hauteurs des constructions, toitures, carports...)

Partie 3 La rectification sur des erreurs matérielles et amélioration de la lisibilité du réglement écrit, afin d'éviter les interprétations de certaines
regles.
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Enguéte publique n® E24000034 / 78 — Prajet de maodification n® | du Plan Local d’'Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

Article R123-9
Version en vigueur depuis le 01 ao0t 2021 - Modifié par Décret n°2021-837 du 29 juin 2021 - arf. 24

l.-L'autorité compétente pour ouvrir et organiser I'enquéte précise par arrété les informations mentionnées & l'arficle L. 123-10, quinze jours au moins avant
l'ouverture de I'enquéte et aprés concertation avec le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte. Cet arrété précise notamment :

1° Concernant I'objet de l'enquéte, les caractéristiques principales du projet, plan ou programme ainsi que l'identité de la ou des personnes responsables du
projet, plan ou programme ou de ['qutorité aupres de laguelle des informations peuvent étre demandées ;

2° En cas de pluralité de lieux d'enquéte, le siége de 'enquéte, oU toute correspondance postale relative a l'enquéte peut étre adressée au commissaire
enquéteur ou au president de la commission d'enguéte ;

3° L'adresse electronique & laquelle le public peut fransmettre ses observations et propositions pendant la durée de I'enquéte, ainsi que, le cas échéant,
l'adresse du site infernet comportant le registre dématérialisé sécurisé mentionné & l'article L. 123-10 ;

4° Les lieux, jours et heures oU le commissaire enquéteur ou la commission d'enquéte, représentée par un ou plusieurs de ses membres, se tiendra & la
disposifion du public pour recevoir ses observations ;

5° Le cas échéant, la dafe et le lieu des réunions d'information et d'échange envisagées ;

6° La durée, le ou les lieux, ainsi que le ou les sites internet oU & l'issue de l'enquéte, le public pourra consulter le rapport et les conclusions du commissaire
enquéteur ou de la commission d'enquéte ;

7° L'information selon laquelle, le cas échéant, le dossier d'enquéte publique est transmis & un autre Etat, membre de I'Union européenne ou partie ¢ la
convention sur l'evaluation de limpact sur l'environnement dans un contexte fransfrontiére, signée & Espoo le 25 février 1991, sur le territoire duquel le projet
est susceptible d'avoir des incidences notables ;

8° L'arréte d'ouverture de 'enquéte précise, s'ily a lieu, les coordonnées de chaque maitre d'ouvrage ou de la personne publique responsable des différents
éléments du ou des projets, plans ou programmes soumis & enquéte.

Il.-Un dossier d'enquéte publique est disponible en support papier au minimum au siége de l'enquéte publique.

Ce dossier est également disponible depuis le sife internet mentionné au Il de l'arficle R. 123-11.
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Enquéte publique n® E24000034 / 78 — Projet de modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

II. - L'avis mentionné au | est publié sur le site internet de I'autorité compétente pour ouvrir et organiser 'enquéte. Si 'autorité compétente ne dispose pas d'un
site internef, cet avis est publié, & sa demande, sur le site internet des services de I'Efat dans le département. Dans ce cas, I'autorité compétente transmet
l'avis par voie électronique au préfet au moins un mois avant le début de la participation, qui le met en ligne au moins quinze jours avant le début de la
participation.

lll. - L'autorité compétente pour ouvrir et organiser l'enguéte désigne le ou les lieux oU cet avis doit étre publié par voie d'affiches et, éventuellement, par tout
autre procédé.

Pour les projets, sont au minimum désignées toutes les mairies des communes sur le territoire desquelles se situe le projet ainsi que celles dont le territoire est
susceptible d'éfre affecté par le projet. Pour les plans et programmes de niveau départemental ou régional, sont au minimum désignées les préfectures et
sous-prefectures.

Cet avis est publié quinze jours au moins avant l'ouverture de l'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.

Lorsque certaines de ces communes sont situées dans un qutre département, l'autorité chargée de l'ouverture de l'enquéte prend l'accord du préfet de ce
departement pour cette désignation. Ce dernier fait assurer la publication de I'avis dans ces communes selon les modalités prévues & l'alinéa précédent.

IV. - En outre, dans les mémes conditions de délai et de durée, et squf impossibilite matérielle justifiée, le responsable du projet procéde & l'affichage du
méme avis sur les lieux prévus pour la réalisation du projet.

Ces affiches doivent étre visibles et lisibles de Ia ou, s'il y a lieu, des voies publiques, et éfre conformes & des caractéristiques et dimensions fixées par arrété du
ministre chargé de l'environnement.

Le premier affichage des avis a eu lieu le 3 juin 2024 et a été constaté par la Police Municipale le lendemain.

A la demande du commissaire enquéteur, un deuxiéme affichage beaucoup plus visible de la voie publique a été réalisé le 12 juin 2024 et constaté par la
Police municipale le 13.

L'affichage a été maintenu et constaté par le commissaire enquéteur jusqu’au dernier jour de I'enquéte.
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Enquéte publique n® E24000034 / 78 — Projet de modification n® I du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

.3.3.10 SurI'évaluation environnementale

Dans sa décision n® MRAe AKIF-2024-035 du 15/05/2024, la Mission régionale d’autorité environnementale dile-de-France considére que la modification n° 1
du plan local d’'urbanisme (PLU) de la Commune de la Celle Saint-Cloud n'est pas soumise & évaluation environnementale :

« ...Considérant que les évolutions apportées au PLU par le projet de modification visent principalement & une meilleure intégration paysagére des
quartiers pavillonnaires et une meilleure préservation des espaces de nature en ville :

Concluant, au vu de I'ensemble des informations fournies par la personne publique responsable et des connaissances disponibles & la date du présent avis,
que la modification n® 1 du PLU de la Celle Saint-Cloud n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la

santé humaine au sens de I'annexe Il de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative & I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
I'environnement ;

Rend I'avis qui suit :
La modification n® 1 du plan local d'urbanisme de la Celle Saint-Cloud, telle qu’elle résulte du dossier transmis & I'Autorité environnementale le 19 mars 2024
ne nécessife pas d'éire soumise & I'évaluation environnementale.

En application du dernier alinéa de I'article R.104-35 du code de I'urbanisme, le présent avis sera joint au dossier d'enquéte publique...
N
(Cf. annexe A18-1 dans le dossier des ANNEXES):

Rappel de textes relatifs & |'évaluation environnementale :

Article R104-8
Cree par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art. et annulé par la décision du Conseil d'Etat n°400420 du 19 juillet 2017 - art., v. init.

Les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation environnementale & l'occasion :

1° De leur €laboration, de leur révision ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une déclaration d'utilité publique ou d'une déclaration de projet, s'il
est établi, aprés un examen au cas par cas, que ces procédures sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur 'environnement au sens de l'annexe I
de la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative & I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
l'environnement ;

2° De leur revision, de leur modification ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une déclaration d'utilité publique ou d'une déclaratfion de projet
lorsqu'elle permet la realisation de fravaux, aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniére significative un site Natura 2000 :
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Enquéte publique n® E24000034 / 78 — Projet de modification n® 1 du Plan Local d ' Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

.3.3.11 Surles incidences de la modification n° 1 du PLU

L'analyse des incidences fait partie du dossier présenté & I'autorité environnementale (annexes A18-1et A18-1-3 dans le dossier des ANNEXES).
Les thématiques suivantes ont été étudiées et évaluées par la commune :

- Les milieux naturels et la biodiversité - IMPACT POSITIF [*) ;
- Site Natura 2000 2 IMPACT NEUTRE :

- La consommation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers = IMPACT NEUTRE :
- Les zones humides - IMPACT NEUTRE ;

- L'eau potable = IMPACT POSITIF ;

- La gestion des eaux pluviales = IMPACT POSITIF ;

- L'assainissement - IMPACT POSITIF ;

- Le paysage et le patrimoine bati = IMPACT POSITIF :

- Lessols pollués et les déchets > IMPACT NEUTRE ;

- Lesrisques ef les nuisances 2 IMPACT POSITIF ;

- L'air, I'énergie ef le climat = IMPACT POSITIF :

CONCLUSION =

Cette modification a pour objet la préservation renforcée des ressources, des paysages et des espaces de nature en
ville, donc par nature, 3 mieux prendre en compte |'environnement. La prise en compte de I'environnement est
renforcée par I3 consultation des associations de quartier, attentives a I'évolution du tissu urbain et la préservation des
espaces de jardin.

L’ensembie des modifications apportées au réglement du PLU a un impact positif sur I'environnement et le cadre de
vie des administrés

Mon appréciation : Je rejoins la conclusion de la commune confortée par I'avis de I'autorité environnementale, car les modifications préconisées prennent

en compte une forte concertation avec les associations et vont clairement dans le sens de :

- La préservation des ressources et lutte contre le réchauffement climatigue dans I'ensemble des zones urbaines, la préservation des paysages et lutte
contre le morcellement urbain et enfin la préservation des caractéristiques architecturales des quartiers pavillonnaires.

Néanmoins, quelques modifications impactent les surfaces constructibles des terrains - exemple :

> L'infiltration des eaux & la parcelle < Le calcul en % minimum de la superficie du terrain et non plus en « % d’espaces non bati et augmentation des % »
- réduisent la partie constructible restante d'un terrain.
» Lalutte contre le morcellement urbain 2 Réduction modérée de la partie constructible d'un terrain.
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Enquéte publique n® E24000034 / 78 — Projet de modification n® I du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

.3.3.12 Sur les avis des Personnes Publiques Associées (PPA)

Le dossier de modification a été notifié par la commune pour avis aux Personnes Publigues Associées et aux Services de I'Etat, en conformité avec les articles
L.153-40, L.132-7 et L.132-9 du code de I'urbanisme, avant l'ouverture de I'enquéte publique [Cf. annexe A18 dans le Dossier des ANNEXES].

Les PPA qui ont répondu, n'ont fait aucune observation (§ 3.1) :

- L'Autorité environnementale = dispense de réaliser une évaluation environnementale :

- Laville de Louveciennes, la Chambre de Métiers et de I' Artisanat, la Chambre d'Agriculture et le Conseil départemental = Avis favorable, aucune
observation.

.3.3.13 Sur les observations du public et des associations

L'affluence du public était trés limitée, ce qui a amené le commissaire enquéteur a solliciter les associations des quartiers de
la Feuillaume, de la Chéataigneraie et des Gressets.

Ces associations ont confirmé au commissaire enquéteur la démarche de concertation de la commune. Elles approuvent le
projet de modification du PLU, mais elles ont demandé lors des entretiens des 6 et 8 juillet, soit de maintenir quelques
dispositions du PLU en vigueur, soit d’aller plus loin sur un certain nombre de points. Le détail des observations est consigné
dans le § 3.2 avec les réponses de la Maitrise d’Ouvrage et les commentaires du commissaire enquéteur.

Comptabilisation des inscriptions sur le registre :

13 personnes se sont déplacées, dont 5 représentants des associations des quartiers de la Feuillaume, de la Chataigneraie et des Gressets.
13 inscriptions sur le registre avec 5 piéces jointes (dont 3 courriels et 2 courriers des PPA — Personnes Publiques Associées)

- Sinscriptions - demandes de renseignement ou du dossier.

- 1inscription hors périmétre.

- linscription — demande de modification & la page 48 du réglement.

- 4inscriptions concernant les associations.

- 2inscriptions concernant des avis de PPA recus aprés le début de I'enquéte.
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Enguéte publique n°® E24000034 / 78 — Projet de modification n® I du Plan Local d'Urbanisme

de la commune de la Celle Saint-Cloud

2)

4)

S)

deja ete faite & la mairie qui a indiqué reporter son examen lors de la
phase d'enquéte publique...

La regle « la facade principale des constructions doit avoir une
longueur minimale supérieure a la hauteur de I'égout de foit (ou &
I'acrotere) de la facade » est insuffisante... Nous demandons de
rajouter dans la regle « et supérieure & 90% de la hauteur du faitage »
La regle par rapport aux limites de I'unité fonciére est inadaptée pour
les consiructions existantes, car elle empécherait les ajouts
d'ouvertures pour les consfructions qui ont été bdties avec les régles
de l'ancien POS ou du PLU actuel (2.5 m / 5,5 m]. Nous demandons
une adapfation pour les constructions existantes a la date
d'approbation du présent reglement, avec des valeurs respectives de
2,5m (aulieude 4 m) et 5,5m (au lieu de 7 m). Nota : cefte demande
était satistaite dans les documents communiqués lors de I
concertation mais a été supprimée sans explication dans le projet
soumis a I'enquéte

Plusieurs regles mentionnent les « terrains existants & la date
d'approbation du présent réglement » ou « un terrain nouvellement
crée & la date d'approbation du présent réglement » sans s'appuyer
sur une définition précise du terrain.

En effet, la définition mélange terrain et unité fonciére : Nous
demandons de compléter/revoir la définition pour éliminer toute
marge d'inferprétation sur la définition de terrain. Nota : cette
demande n'a pas été faite & la mairie car cette disposition ne figurait
pas dans les documents communiqués lors de la concertation.

La nouvelle régle limitant les ouvertures en toiture est insuffisante. ...
Nous demandons d’élargir la régle a « toute ouveriure dans la foiture »
(y compris les balcons et vélux). Nota : cette demande a déja été
faite & la mairie qui a indiqué reporter son examen lors de la phase
d'enquéte publigue.

La regle limitant les constructions mitoyennes sur les terrains existants «
lorsque la largeur en facade de la parcelle est inférieure & 14m » est
insuffisante. Cette régle reprend d I'identique la rédaction du
réglement precédant.

Nous avions indiqué & la mairie qu’elle ne couvrait pas les terrains « en
drapeau » (bénéficiant d'un chemin pour acceéder depuis la rue).

2) imposer un pourcentage
semble trop contraignant
architecturalement.

3) adaptation initialement
proposée mais refirée pour une
régle applicable a tous / nous
réétudierons ce point avec le
bureau d'étude

4+5) la définition du terrain est
donnée en annexe 1 (page 120)
du réglement. Il n'y a pas de
différence entre terrain et unité
fonciére pour l'application du
présent réglement.

6) I'élargissement de cette régle
aux balcons/terrasses et chassis
de toit, cette proposition ne nous
semble pas pertinente dans la
mesure ou la régle modifiée vise
a interdire les créations de
lucarnes qui aboutissent, de par
leurs dimensions, a la création
d'un étage supérieur en
contournant les régles de
hauteur fypologie de
construction souhaitée en
R+1+C).

L'ouverture de chassis en toiture
ne remet pas en cause cette
typologie

2)

4)
5)
6)

7)

risques et nuisances & un niveau
compatible avec le voisinage.

ou

Les dispositifs générant des nuisances
sonores (climatiseurs, pompe a
chaleur, efc.) implantés & moins de 12
méfres d’'une limite séparafive devront
étre intégrées dans un coffrage
insonorisant et que les dispositions
necessaires soient prises dans le
respect de I'article R.1336-5 du code
de la santé publique.

Je partage 'avis de la MOA.

La demande a été exprimée aussi par
I'association de la Chétaigneraie (cf.
annexe A23-4). Avant la remise du
rapport, la Maitrise d'Ouvrage a fait
part au commissaire enquéteur du
retour de son bureau d'étude sur ce
point (1). La réponse du bureau
d'étude est partagée par la Maitrise
d’'Ouvrage. Je n'y vois aucune
incohérence. Je propose qu'un écrit
(ou echange) soit fait par la
commune d |'afttention des deux
associations la Feuvillaume et I'ASA de
la Chétaigneraie leur expliguant les
raisons de ne pas donner suite a cette
demande.

Je partage la réponse de la MOA.

Je partage la réponse de la MOA.
L'avis appartient au Service
Urbanisme.

Correction a faire par la MOA.
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Enguéte publique n® E24000034 / 78 — Projet de modification n® [ du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

Regle limitant les ouvertures en foiture :
élargir la régle aux balcons ef aux
ouvertures de foif.

L'association souhaite aussi la
modificafion suivante dans le « Rapport
de présentation, page 42 » : qu lieu de «
étre plus hautes que large et ne pas
dépasser 1/3 du linéaire de la facade »,
metire « éfre plus hautes que large et

ne pas dépasser au total le 1/3 du

La proposition
d'indiquer «
étre plus
hautes que
large et ne pas
dépasser au

total ie 1/3 du
linéaire de la
facade » peut

I'association de la
Feuillaume.

Je partage la réponse
de la MOA surla
modification rapport de
présentation page 42).

linéaire de la facade.

étre retenue

Nom / Nature de la Réponses de la Commentaires du
- Canadl . F B 2
Date Prénom / Rl Observation demande ou/et | Maitrise Commissaire Enquéteur
d'arrivée ; :

Adresse observation d’'Ouvrage
06/07/2022 Association Visite & la M. Lieubray précise le projet de | Favorable au Le rapport attendu La production d'un état
2éme syndicale de la | demande du | modification n® 2 du PLU projet. doit étre établi par phytosanitaire de I'arbre
permanence Chataigneraie | commissaire répond aux attentes de un professionnel par un professionnel

M. LEIUBRAY -
Président de
|'association

enquéteur

|'association.
Il gjoute les observations
suivantes :

Page 49 —ligne 13,
cormrection de forme :
...Tout matériaunon
pérenne...

Page 52 - ligne 10, rapport
phytosanitaire = qui fait le
diagnostic et le rapport 2
quelle organisation
publique, privée 2

des espaces verts
et spécifier
précisément les
raisons de
I'abattage.

motivant I'abattage » est
indispensable

Un état phytosanitaire
engage plus la
responsabilité de son
signataire gu'une simple
attestation indiquant que
I"arbre doit étre abattu.

Correction de forme & la
charge de la MOA.

Enquéte publique n° E24000034 / 78 — Projet de modification n° I du Plan Local d'Urbanisme de la commune de la Celle Saint-Cloud — VI
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de la commune de la Celle Saint-Cloud

\.ﬁ Enquéte publique n® E24000034 / 78 — Projet de modification n® I du Plan Local d'Urbanisme

2)

conformes aux régles
actuelles.

La distance minimale
de retrait en fonction
de la hauteur de la
construction, sans
pouvoir étre inférieur &
2.50 m est une regle
applicable issue des
anciens reglements.
Le POS de 2001
mentionne déja cette
regle. Comme indiqué
précédemment, I
mise en place de
régles particulieres
pour les constructions
existantes pourra étre
réétudiée avec le

bureau d’étude (2)

(2)

Avant la remise du ra

nouvelles regles.

Or, en I'occurrence, la régle proposée qui vise & permettre des extensions & la méme hauteur que la construction d'origine (y compris si celle-ci ne respecte
pas les regles de hauteur) se justifie par des raisons de cohérence architectural des constructions visibles depuis la rue et d'harmonie urbaine et paysagére.
En revanche, le fait d'ouvrir cette possibilité sur les fagades « arriére » auraient des impacts non négligeables pour le voisinage (risque de création de vues

directes sur les terrains voisins, perte d’ensoleillement, etc.).

RAPPORT

ort, le 23/08/2024, la Mditrise d'Ouvrage a fait part au commissaire enquéteur de son échange avec le bureau d'étude

Il'est d'usage de définir des dispositions particuliéres pour permettre les aménagements, et évolutions, des constructions existantes qui ne respecteraient plus
les nouvelles régles d'urbanisme mise en place. Toutefois il est nécessaire de bien encadrer ces possibilités en s’assurant d’une part qu’elles ne viennent pas
aggraver une non-conformité (par exemple en venant créer une vue nouvelle qui ne respecterait pas les nouvelles distances demandées vis-a-vis des limites
de terrcin par exemple) et en mesurant bien, d'autre part, les impacts au regard notamment des objectifs initiaux poursuivis par la mise en place de ces

Enguéie publique n® E24000034 / 78 — Projet de madification n° | du Plan Local d'Urbanisme de la commune de la Celle Saint-Clowd — V1
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Enquéte publique n® E24000034 / 78 — Projet de modification n° I du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

Requéte du commissaire enquéteur n°3 :

Exfraif du reglement : Les dispositifs générant des nuisances sonores (climatiseurs, pompe & chaleur, etc.) implantés & moins de 12 métres d'une limite separative devront
étfre integrees dans un coffrage insonorisant.

Proposition d'ajout par le commissaire enquéteur : Et que les dispositions nécessaires soient prises pour limiter les risques et nuisances & un
niveau compatible avec le voisinage

Réponse de la collectivité :

La proposition peut étre intégrée au réglement. L’ obligation de coffrage insonorisant traduit cette nécessité de limiter les nuisances et conflits de voisinages.

Appréciations du commissaire enquéteur : voir la recommandation du commissaire enquéteur dans les réponses A.

Requéte du commissaire enquéteur n°4 :
Extrait du reglement @ toute place de stationnement extérieure couverte (carport, auvent...) attenante ou non & une construction, non close, ouverfe sur au Moins frois
cotés dans la limite de 25 m? d'emprise (limité & un seul par unité fonciére maximum) etdrunresudace-maximale de-40m2,
Proposition de modification par le commissaire enquéteur : Maintenir la surface maximale & 40 m? sur sol drainant permettant si nécessaire de
faire stationner 2 véhicules.
Réponse de la collectivité :
Les carports de plus de 25 m? ne seront pas interdits mais seuls ceux de moins de 25 m2 (1 par unité fonciere) seront exclus du calcul de I'emprise au sol.
Par ailleurs, une place de stationnement réglementaire faisant 5 m x 2.30 m, 25 m? de carport permet le stationnement de 2 véhicules.

Appréciations du commissaire enquéteur : Réponse satisfaisante, car I'impact porte sur I'emprise au sol.

Requéte du commissaire enquéteur n°5 :
Extrait du réglement : Lorsque sur une unité fonciére, la ou les constructions existantes & la date d'approbation de la modification du PLU (xx/xx/2024) dépassent I'emprise au sol
autorisée par le présent reglement, il ne sera possible de surélever la ou les constructions que dans la limite de I'emprise au sol maximale auferisée sur I'unité foncigre. L'emprise
au sol « excédentaire » ne pourra faire I'objet d’aucune surélévation.
A clarifier.
Réponse de la collectivité :
ll n'est autorisé la surélévation d'une construction que dans la limite de I'emprise autorisée.
Exemple : sur un terrain de 500 m?, I'emprise au sol autorisée est de 20 %, soit 100 m2. Une construction faisant 120 m?2 au sol ne pourra étre surélevée dans son
intégralité. Seul 100 m? de construction pourront faire I'objet d'une surélévation.

RAPPORT
Enquéte publique n® E24000034 / 78 — Projet de modification n° I du Plan Local d'Urbanisme de la commune de la Celle Saint-Cloud — V1
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Engquéte publique n® E24000034 / 78 — Projet de modification n° I du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

Un SUC est «un espace batin, doté d'une trame viaire et
présentant une densité, un taux d'occupation des sols et une

Projet se situant dans une lisiére

Sy SO SR TNt Site-Urbain Constitue volumétrie que I'on rencontre dans les zones agglomérées.
Son existence et ses limites sont appréciées au cas par cas en
| tenant compte des limites physiques et des voiries existantes.
Ainsi, au regard de |'absence de construction sur le terrain
[ ——— _ concemé, la commune les a définis comme ne faisant pas
partie d'un SUC, devenant de ce fait inconstructible.
w i 3 ; N o . o
& 2 e sl;f.fd[;.f! . Le terrain, OOJ:Q_ESWE acequ _399.6 | ommn.uo_n:_o: nm,. _Q‘
w w Feuvillaume, n'est pas situé dans le massif forestier (massif situé

Curanisatio sur le territoire communal de Rueil-Malmaison) mais bien en
lisiere. Son classement en zone urbaine mais en lisiére

inconstructible semble donc plus pertinent qu’un classement
en zone naturelle.

Le projet n'est pas réalisable Le projet n'est pas réalisable

Appréciations du commissaire enquéteur : Je partage la réponse de la collectivité surtout que la parcelle se trouve déja dans une
lisiere inconstructible.

Requéte du commissaire enquéteur n°8 :

Rapport de présentation page 18 : avant derniére ligne —« ...la commune souhaitée... n
Réglement page 85 : 8¢éme ligne - ...au sensde I'application.

Réglement — Page 49 —ligne 13, correction de forme : ...tout matériaunon péerenne...
Réponse de la collectivité :

Les corrections seront apportées lors de la rédaction finale.

Appréciations du commissaire enquéteur : c'est noté.

RAPPORT
LEnquéte publique n® E24000034 / 78 — Projet de modification n® I du Plan Local d"Urbanisme de la commune de la Celle Saint-Cloud - V1
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Les dispositifs générant des nuisances sonores (climatiseurs, pompe a chaleur, efc.) implantés & moins de 12 méfres d’une limite separative devront étre
intégrées dans un coffrage insonorisant et que les dispositions nécessaires soient prises dans le respect de I'article R.1336-5 du code de lg santé publigue.

RECOMMANDATION :

Suvite & la remarque de I'association de la Chataigneraie sur la correction dans la page 49 du reglement écrit :
Je recommande d'ajouter au texte :

« Est interdit sur les facades, clétures, toiture, etc. :

L’emploi d’occultant provisoires synthétique ex. plastique, canisses...
.3.4.3 Corrections

Rapport de présentation
Page 7 : mettre « article L.153-31 au lieu de L. 151-31 du code de I'urbanisme ». (L'article L.151-31 concerne les aires de stationnement).

Page 14 : « Une consultation et des réunions de travail ont &té organisee$ avec I'ensemble... »
Page 37 : « ... une définition a été ajoutée pour préciser les limites de fond de terrain nouvellement créées suite a une division pavillonnaire. » C'est plutdt :
parcellaire et non pas pavillonnaire.

Réglement :
Page 49 - ligne 13, correction de forme : ...tout matériaunon pérenne...
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