Enguéte publique n® E24000034 / 78 — Projet de modification n® I du Plan Local d Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

Département des Yvelines
Commune de la Celle Saint-Cloud

mlﬂt ‘11

ENQUETE PUBLIQUE

De vendredi 21 juin & 14h00 au vendredi 26 juillet 2024 & 17h00

Projet de modification n® 1 du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

LOC
L

CONCLUSIONS et AVIS MOTIVE

Arrété municipal de la commune de N° 2024-34 du 28/05/2024
la Celle Saint-Cloud
Décision du Tribunal Administratif de Versailles N°® E24000034 / 78 du 22/05/2024

oseph ABIAD
Commissaire enquéteur

CONCLUSIONS et AVIS MOTIVE
Enquéte publique n® E24000034 / 78 — Projet de modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme de la commme de la Celle Saint-Cloud — V1

1/32



Enquéte publique n® E24000034 / 78 — Projet de modification n° I du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

Table des matiéres

1.  CHAPITRE | - Présentation générale de I'enqQUETE....iciii i 3
N CIBjEt D 'SIHTUBTE . . vrwessssiessimom s o Co iy 0 s e s T T S B s s T RS TAT R 3
1.2 Constat al’origine de la modification du PLU ..o, 3
Jd3 0 Présentationdes moaificmmiionsi v i e s sy sassssscosnres dns sessmanesvsescesmssd 4
2. CHAPITRE Il — Légalité de Ia DroCEAUIE i...vccmmmasiesissssuisssinisminsminsi v s eiissreeissiess 5
2.1 PEGEIITE € 10 TN OCE QNS rxs s nsausins vsssinsas s Frm s 3air T TR raa 4 R T PTS SRR T T W LS A T s 5
2.2  Légdadlité de soumission & enquéte publiQUE ... 5
3.  CHAPITRE Il - Régularité et déroulement de I'enqUETE e, 6
3] REGUICHTTE D6 | NGO ETE vsivnam s s ey iy s s 50 s b AR A VARV Vo an 6
3.2 Mesures de publicité et d'information du public .. 7
3.3 Conditions logistiques et d'organisation des permanencCes @i, 7
34  Incidents gu cours e I BNOUBTE i sristsvirivi oo o s s e e e 7
&5 Cotire del/SHOUSTS romamesmmmmmms s sy s v s S S o S s R YA 8
B8 RESUME cles ODSETVOTIONS wrnrrrnnsmsssansssisspsnpsnssesnnanesns sessss s e s s ¥E000 00 800 AR LA LSO A O T 8
3.7 Procés-verbal de sYNThESe (PV) i ssssisssss s 10
4.  CHAPITRE IV — CONCLUSIONS du commissdire eNQUETEUN .o srrmss i, 11
4.1 Sur la conformité du dossier au code de I'urbanisme .. 11
4.2 Surla concertation préalable a I'enquéte publiQue ..., 11
43 Surles modifications préconisées par I COMMUNE ..., 13
A4 Surl'évaluation environnNemMentaAle ... 14
4.5  Surlesincidences des modifications N® 2 duU PLU ... 15
4.6 Surles avis des Personnes Publiques Associées (PPA) i, 16
4.7 Surlesréponses de la Maitrise d'Ouvrage (MOA) au PV de synthése ..., 17
4.8 Résumé des actions attendues de la part de la Maitrise d'Ouvrage........veeeiiisiiinnnnn, 28
4.8.1 RECHICORTONS vvrnnnrsenssnsrrsnsnnnsnnnrannsiissessiioes i sl e E v s R o v G i e 28
482 Demandes & traiter suite aux réponses de la Maitrise d'OQuvrage ou/et les commentaires
AL OIS CIrE BN BT B farssiussmaviiovios srsssssimnasandesvrnes s vt s s e Ve PR f DT Rn e s wa s b as 28
4.8.3 COIMETTIONS saumimsensunsssnsssisassaisvesssss s aaminas s sy 0 i TS o VS S A T A VR oW vV 95 29
4.9  AVIS global du commissaire @nNQUETEUN ... 30

CONCLUSIONS et AVIS MOTIVE
Enquéte publique n° E24000034 / 78 — Projet de modification n® | du Plan Local d'Urbanisme de la commune de la Celle Saint-Cloud — V1

2/32




Enquéte publique n° 24000034 / 78 — Projet de modification n® 1 du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de la Celle Saini-Cloud

1. CHAPITRE | - Présentation générale de I'enquéte

.1.1  Objet de I'enquéte

La présente enquéte porte sur la modification n® 1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la
commune de la Celle Saint-Cloud qui a fait I'objet de trois délibérations :

e Délibération n®2017.03.01 du 13 juin 2017 = Approbation du PLU [cf. annexe Al-1] ;

e Délibération n® 2020.06.18 du 15 décembre 2020 > Approbation de la mise en compatibilité [cf.
annexe Al-2] ;

» Délibération n® 2023.06.06 du 10 octobre 2023 = Approbation de la mise en compatibilité [cf.
annexe Al-3] ;

.1.2  Constat a I'origine de la modification du PLU

Le paysage urbain typique de la commune, occupé par prés de 35 % d'espaces naturels (bois,
parcs et jardins) participe & I'identité des quartiers. Les jardins privatifs paysagers, souvent en partie,
boisés créent un prolongement naturel des massifs forestiers bordant ou traversant la ville. lis
apportent fraicheur, ombre, refuge pour la petite faune, ils participent grandement & l'infiltration
progressive des eaux & la parcelle et & un cadre de vie verdoyant,

Aprés 6 ans d’application, il a pu étre constaté que I'actuel PLU ne permet pas de préserver
suffisamment cette identité, et les espaces de nature au sein de I'espace urbain. Certains
espaces verts arborés, dans des quartiers pavillonnaires sont inutilement et exagérément
artificialisés & outrance. Ces espaces naturels tendent & disparaitre du fait, notamment, d'un
reglement frop peu favorable & la préservation de I'environnement ayant abouti d la suppression
progressive d'espaces boisés, d'ilots de fraicheur, et & I'imperméabilisation grandissante des sols.

AU vu de ce constat, la commune de la Celle Saint-Cloud a décidé de faire évoluer les regles
d'urbanisme du Plan Local d'Urbanisme de la commune.

Une analyse urbaine détaillée, suivi d’un travail minutieux avec les associations de quartiers, ont
permis de faire émerger des propositions d'évolution des régles d'urbanisme en vigueur sur le
territoire communal. Cette évolution entre dans le cadre d'une procédure de modification du PLU.

Les principaux objectifs de la commune de ces évolutions des régles d'urbanisme sont de rendre le
territoire de la Celle Saint-Cloud plus résilient face au déréglement climatique, de mieux préserver
les espaces de nature en ville notamment les caractéristiques de certains quartiers pavillonnaires
fout en permettant une évolution du béati existant.
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Enquéte publique n® 1:24000034 / 78 — Projet de modification n° I du Plan Local d ' Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

1.3

Présentation des modifications

Les évolutions préconisées par la commune, se déclinent en trois parties et sont consignées dans
le rapport de présentation et le réglement modifié du dossier mis & disposition du public :

Partie 1 - La préservation des ressources et lutte contre le réchauffement climatique.

Fle concermne l'ensemble des zones urbaines de la commune. Les modifications dans le
reglement porfent sur :

1.

2
3
4
5

Les dispositifs d'énergie renouvelable
Les éléments techniques

La protection des arbres

La protection de la petite faune
L'infiltration des eaux & la parcelle

Partie 2 - La préservation des caractéristiques des guartiers pavillonnaires (zone UG)

et la prise en compte de la richesse naturelle de ces quartiers. Les modifications
portent sur :

1.
2.

La lutte contre le morcellement urbain
La préservation des caractéristiques architecturales des quartiers pavillonnaires

Partie 3 - La rectification sur des erreurs matérielles et amélioration de la lisibilité du
réglement écrit, afin d'éviter les interprétations de certaines régles.

1 UGa : secteur d'habitat individuel de la Chataigneraie
1 UGh : secteur dhabitat individuel de la Feuillaume
1 UGc : secteur d'habitat individue! des Sablons
UG : secteur dhabitat individuel des Gressets (Haut)
 UGe : secteur dhabitat individuel de La Malmaison

A
UG : secteur d'habitat individuel des Gressets, Jonchére, Bourg 7 (é UG
A §\
uGef: (‘S’

|
r
|
I
r
I
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Enquéte publique n° E24000034 / 78 — Projet de modification n® 1 du Plan Local d Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

2. CHAPITRE Il - Légalité de la procédure

2.1 Légalité de la procédure

La commune justifie le recours & la procédure de modification en s'appuyant sur les articles
suivants :

Article L. 153-36 du code de l'urbanisme :

(« Sous réserve des cas oU une révision simpose en application de l'arficle L. 153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intfercommunale ou la
commune décide de modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de programmation
ou le programme d'orientations et d'actions ».

Aricle L. 153-31 du code de 'urbanisme :

« Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération
infercommunale ou la commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;

2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;
3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolufion de nature a induire de graves risques de
nuisance.

4° Soit d'ouvrir & l'urbanisatfion une zone & urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création, n'a
pas eté ouverfe a l'urbanisation ou n'a pas fait 'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la
part de la commune ou de I'éfablissement public de coopération infercommunale compétent,
directement ou par lintermédiaire d'un opérateur foncier ».

La commune precise que cette modification n’a pas pour conséquence de changer les
orientations du plan d'aménagement et de développement durable (PADD), de réduire un
espace boisé classe, une zone agricole ou naturelle ou une protection édictée en raison d'un
risque de nuisance, de la gualité des sites, des paysages, ou des milieux naturels, ou d'une
évolution de nature & induire de graves risques de nuisance. En conséquence, elle n'entre pas
dans le champ d'application de la procédure de révision.

2.2 Légalité de soumission & enquéte publique

Le projet de modification est soumis & enquéte publique en conformité avec I'article L.153-41 du
code de 'urbanisme.

Les modifications projetées par la commune, rentrent dans le cadre du point 2° de I'article L.153-41
du Code de I'Urbanisme (cf. § 1.10.2 dans le rapport - Justifications des modifications par la
commune).

Article L153-41 Modifié par LOI n°2017-86 du 27 janvier 2017 - art. 97 (V)

- Le projet de modification est soumis & enquéte publique réalisée conformément au chapitre il
du fifre Il du livre ler du code de I'environnement par le président de I'établissement public de
coopération infercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet:

- 1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de consfruction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des regles du plan ;

- 2°Soit de diminver les possibilités de construire ;

- 3°Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser ;

- 4°Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code.
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Enquéte publigue n® E24000034 / 78 — Projet de modification n® I du Plan Local d'Urbanisme

de la commune de la Celle Saint-Cloud

3. CHAPITRE lll - Régularité et déroulement de I'enquéte

.3.1 Régularité de I'enquéte

L'enquéte publique a été décidée et prescrite en respect du code de I'environnement,
notamment ses articles L. 123-1 et suivants et R. 123-1 et suivants.

A noter :

v Le Décret n® 2011 -2018 du 29 decembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique relative
aux opérations susceptibles d'affecter I'environnement ;

v Laloi n®83-630 du 12 juillet 1983 relative & la démocratisation des enquétes publiques et a la
protection de I'environnement ;

v L'arrété du 24 avril 2012, publié le 4 mai au Journal officiel, qui fixe les caractéristiques et
dimensions de l'affichage de I'avis d'enquéte publigue sur les lieux prévus pour la réalisation du
projet.

v L'article R123-11 du code de I'environnement, en application duquel est pris cet arrété du 24
avril 2012, prévoit aussi la publication de 'avis d'enquéte dans deux journaux locaux ou
nationaux selon limportance du projet, I'affichage en mairie ou en préfectures pour les plans et
programmes, ainsi que la publication sur le site internet de I'autorité compétente pour ouvrir et
organiser 'enquéte. Ces dispositions ont été& introduites par le décret n® 2011-2018 du 29
décembre 2011 portant réforme de I'enquéte publique relative aux opérations susceptibles
d'affecter I'environnement ;

v" L'ordonnance n® 2016-1060 du 3 aodt 2016 portant réforme des procédures destinées & assurer
linformation et la participation du public & I'élaboration de certaines décisions suscepftibles
d'avoir une incidence sur I'environnement ;

v Le Décret n® 2017-626 du 25 avril 2017 qui précise les modalités d'application de I'ordonnance
2016-1060 du 3 ao0t 2016 qui a modifié le code de I'environnement ;

v" L'article R. 123-5 du code de l'environnement en application duquel :

v' Monsieur le Maire de la commune de la Celle Saint-Cloud a sollicité le Tribunal
Administratif de Versailles en date du 13 mai 2024 [cf. annexe A2], pour la nomination d'un
commissaire enquéteur pour conduire cette enquéte publique ;

v" Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Versailles m'a désigné en qualité de
commissaire-enquéteur titulaire [cf. annexe A3], décision n® E24000034 / 78 en date du 22
mai 2024. Une déclaration sur I'honneur a été établie suite & cette décision [cf. annexe
Ad] ;

v L'article R. 123-9 du code de I'environnement en application duquel, Monsieur le Maire de la
commune de la Celle Saint-Cloud a prescrit I'arréte n® 2024-34 du 28/05/2024 [cf. annexe AS5].
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Enquéte publique n° E24000034 / 78 — Projet de modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

3.2 Mesures de publicité et d'information du public :

Les mesures de publicité et de mise & disposition du public du dossier de I'enquéte, ont respecté les
réglementations en vigueur [cf. annexes A6, A7, A8, A9, A10, All, Al2 et Al3] :

Affichage dans des lieux visibles dans la commune, effectué avant I'expiration des 15 jours
precédant le début de 'enquéte [cf. annexes A6, et A12].
- Parution dans « Toutes les Nouvelles » 1¢ insertion le 05/06/2024 - 2éme insertion le 26/06/2024 [cf.

annexes A7, A8 et A9].
Parution dans le « Grand Parisien » 1¢e insertion le 05/06/2024 - 2¢me insertion le 22/06/2024 [cf.
annexes A7, Al0et All].
Mise en ligne du dossier d'enquéte sur le site www.lacellesaintcloud.fr et d’'une adresse de
messagerie pour la réception des observations par courriel plu-enquetepublique@ville-
lacellesaintcloud.fr
Publication sur les panneaux électriques de la Ville : [cf. annexe A12-2-2]

o Angle Avenue Guilbert / L.R. Duchesne ;

o Avenue Lamartine / Avenue de Circourt (vers place Berthet) ;

o Place Jean Marmoz (Gare Corneille)

Publication dans la Gazette de la Celle-Saint-Cloud de juin 2024 [cf. annexe A13-2]

Monsieur Le Maire Olivier DELAPORTE, Madame Dominique PAGES Maire-adjoint, Madame
Stéphanie VEIGA Directrice des Espaces publics, de I'urbanisme et du cadre de vie, Madame
Valerie LABORDE Maire-adjoint, Madame Myrtille HAINE — chargée de I'enquéte publique au sein
du service urbanisme et Madame Cristelle POSTEL - Secrétariat du Maire, des Elus et de la Direction
Genérale des Services, étaient totalement impliqués et disponibles pour cette enquéte.

.3.3 Conditions logistiques et d’organisation des permanences :

Les conditions logistiques et d’organisation des permanences ont &té satisfaisantes.

Mise & disposition du public de deux exemplaires du dossier du projet de modification du PLU ainsi
que du registre, dOment paraphés par le Commissaire Enquéteur ;

Les permanences se sont déroulées aux dates prévues :

P1 - VENDREDI 21 JUIN 2024 de 14h00 & 17h00
P2 - SAMEDI 6 JUILLET 2024 de ?h00 & 12h00

P3 - LUNDI 15 JUILLET 2024 de 14h00 & 17h0Q0

P4 — VENDREDI 26 JUILLET 2024 de 14h00 & 17000

.3.4 Incidents au cours de I'enquéte

Aucun incident n'a été relevé lors de cette enquéte.
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;;."(; Enguéte publique n® £E24000034 / 78 — Projet de modification n® | du Plan Local d'Urbanisme

"3 3 de la commune de la Celle Saint-Cloud

.3.5 Cloture de I'enquéte

Suite d la derniére permanence du 26 juillet 2024 & 17h00, j'ai demandé & la Maitrise d'Ouvrage de
refirer le dossier d'enquéte mis a disposition du public.

J'ai pris possession du registre papier ainsi que de toutes les piéces jointes et d'un exemplaire du
dossier. J'ai procédé & sa cléture en renseignant la page de clbture et en listant toutes les pieces
jointes, le maitre d'ouvrage a cosigné la remise formelle du registre et des piéces jointes.

.3.6 Résumé des observations

Personnes publigues associées (PPA) : Aucune remargue ou observation.

Comptabilisation des inscriptions sur le registre :

13 personnes se sont déplacées, dont 5 représentants des associations des quartiers de la
Feuillaume, de la Chataigneraie et des Gressets.

13 inscripfions sur le registre avec 5 pieces jointes (dont 3 courriels et 2 courriers des PPA — Personnes
Publigues Associées)

- Sinscriptions - demandes de renseignement ou du dossier.

- linscription hors péerimetre.

- linscription — demande de modification ¢ la page 48 du réglement.

- 4inscriptions concernant les associations.

- 2inscriptions concernant des avis de PPA recus apres le début de I'enquéte.

Synthése récapitulative des inscriptions sur le registre

L'affluence du public était {rés limitée, ce qui a amené le commissaire enquéteur &
solliciter les associations des quartiers de la Feuillaume, de la Chdataigneraie et des
Gressets.

Ces associations ont confirmé au commissaire enquéteur la démarche de
concertation de la commune. Elles approuvent le projet de modification du PLU,
mais elles ont demandé lors des entretiens des é et 8 juillet, soit de maintenir
quelques dispositions du PLU en vigueur, soit d'aller plus loin sur un certain nombre
de points. Le détail des observations est consigné dans le § 3.2 du rapport avec les
réponses de la Maitrise d'Ouvrage et les commentaires du commissaire enquéteur.

¢ L'association de la Feuillaume a été recue le samedi 6 juillet : elle a exprimé des demandes sur
les pom’rs suivants :

Coffrage insonorisant : Préciser la nuisance sonore d'une pompe & chaleur & ne pas depasser
Longueur de la facade principale lndrquer que sa longueur minimale doit éfre supérieure & ~90 %
de la hauteur du faitage et non pas & ['égout.
Constructions existantes : maintenir les valeurs respectives de 2,5 m (au lieu de 4 m) et 5,5 m (au
lieu de 7 m). (Voir réglement - Zones UG - Art.2.1 volumétrie et implantations des constfructions -
Dispositions relatives & I'implantation des constructions par rapport aux limites séparative.
Terrain ou unité fonciére : revoir la définition.
Regle limitant les ouvertures en toiture : élargir la régle aux balcons et aux ouvertures de toif.
Regle limitant les constructions mitoyennes sur les terrains existants « lorsque Ia largeur en facade
de la parcelle est inférieure a 14m ». Cette régle reprend a l'identique Ia rédaction du réeglement
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Enguéte publique n® E24000034 / 78 — Projet de modification n® | du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

en vigueur a ce jour. Cette redaction ne couvrail pas les terrains « en drapeau » bénéficiant d'un
chemin pour accéder depuis la rue. L'association demande de modifier la régle comme suit «
lorsque la plus grande largeur de la parcelle est inférieure & 14m ».

Le projet de modification décrit le terrain en limite Est du quartier de la Feuvillaume & la fois inclus
dans le massif forestier de la Malmaison et en zone urbaine.... L'association demande de mettre
en cohérence le zonage du PLU et de retirer ce terrain de la zone UGe et de (isiére de la forét,
pour le classer en zone N et en Espace Boisé Classé.

e |'association syndicale de la Chéataigneraie recue le samedi 6 juillet est favorable au projet. Elle
attire I'attention sur deux points ;

Reéglement — Article xx 2.3 - Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et
abords des consfructions : rapport phytosanitaire. Qui fait le diagnostic et le rapport ¢ quelle
organisation publique, privée 2

Reglement — Page 49 -ligne 13, comrection de forme : ...tout matériaunon pérenne...

e Association des Gressets recue le lundi 8 juillet 2024, Cette association partage les demandes
suppiemen’roires de I'association de la Chataigneraie sur les pom’rs ci-apres :

Coffrage insonorisant : Préciser la nuisance senore d'une pompe a chaleur & ne pas dépasser.
Longueur de la facade principale : Indiquer que sa longueur minimale doif éfre supérieure & ~90 %
de la hauteur du faitage et non pas & I'égout.

Reégle limitant les ouvertures en toiture : élargir la regle aux balcons et cux ouvertures de toit.
L'association souhaite aussi la modification suivante dans le « Rapport de présentation, page 42 » :
au lieu de « étre plus hautes que large et ne pas dépasser 1/3 du linéaire de la fagade », mettre

« étre plus hautes que large et ne pas dépasser au total le 1/3 du linéaire de la facade

e Observations du public :

Mme Ambre LECOMTE : demande de renseignements ;

. et Mme DEMELIER : demande de renseignements ;

. xxxx : demande de renseignements sur la profection des arbres.

. xxxx : consultation du dossier ;

. Gaetan STAHL : demande du dossier d'enquéte ;

. et Mme TANGUY : Contentieux de voisinage (hors périmétre)

. ef Mme TANGUY : Réhabilitation d'une véranda et modification des « dispositions relatives a la
hauteur des constructions » dans le réeglement page 48 ;

Tl
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Enguéte publique n® E24000034 / 78 — Projet de modification n® | du Plan Local d " Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

.3.7 Proces-verbal de synthese (PV)

Une réunion de synthése a été tenue le 26 juillet 2024 & I'issue de la cléture de I'enguéte a 17h00,
avec la participation de :

Madame Dominique PAGES — Maire-adjoint - Déléguée ¢ la Jeunesse, & la prévention, I'insertion et
I'Urbanisme

Madame Valérie LABORDE - Maire-adjoint - Délégué & la Culture, Communication, Evénementiel Ville
Madame Myrtille HAINE - Instructrice du droit des sols / Assistante du Pdle Espace public, Urbanisme et Cadre
de vie

Le commissaire enquéteur a présenté la synthése des observations et les retours des Personnes
Publiques Associées.

Le proces-verbal de synthése a été remis formellement & la Maitrise d'Ouvrage et cosigné (cf. ses
réponses du 19/07/2024 intégrées au proceés-verbal dans 'annexe A6 et le PV dans les annexes
Al4 et Al5 dans le dossier des ANNEXES).

Les réponses au proces-verbal de synthése (remis a la Maitrise d'Ouvrage le 26 juillet 2024 aprés la
cléture de I'enquéte) ont été adressées au commissaire enquéteur le 07/08/2024 (cf. annexe Al7
dans le dossier des ANNEXES). QOriginal recu par courrier recommandeé le 12 aoGt 2024.
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Enquéte publique n® E24000034 / 78 — Projet de modification n° I du Plan Local d Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

4. CHAPITRE IV - CONCLUSIONS du commissaire enquéteur

4.1  Sur la conformité du dossier au code de I'urbanisme

Le Plan Local d'Urbanisme a été congu conformément & I'article L.151-2 et a fait I'objet de trois
délibérations :
Délibération n®2017.03.01 du 13 juin 2017 = Approbation du PLU [cf. annexe Al-1] ;
Délibération n°® 2020.06.18 du 15 décembre 2020 - Approbation de la mise en compatibilité [cf.
annexe Al-2] ;
Délibération n® 2023.06.06 du 10 octobre 2023 - Approbation de la mise en compatibilité [cf.
annexe Al-3] ;

Article L151-2 du Code de I'Urbanisme (23 septembre 2015)

Le plan local d'urbanisme comprend :

1°Un rapport de présentation ;

2° Un projef d'aménagement et de développement durables (PADD) ;

3° Des orientations d'aménagement et de programmation (CAP) ;

4° Un reglement ;

5° Des annexes.

Chacun de ces éléments peut comprendre un ou plusieurs documents graphiques. Ces documents
graphigues peuvent contfenir des indications relafives au relief des espaces auxquels il s'applique

Le dossier de modification n°1 objet de la présente enquéte publique, a été congu conformément
a l'article R151-5 du Code de I'Urbanisme

Arficle R151-5 du Code de I'Urbanisme, créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art.

Le rapport de présentation est complété par l'exposé des motifs des changements apportés lorsque
le plan local d'urbanisme est :

1° Revisé dans les cas prévus aux 2° et 3° de l'article L. 153-31 ;

2° Modifié ;

3° Mis en compatibilité.

Le dossier de cette modification n® 1 du PLU mis & disposition du public, est composé :

- D'un Rapport de Présentation, qui précise les objets de la modification, le contexte, le choix de
la procédure, I'analyse des sites pavillonnaires impactés, ainsi que la présentation et
justifications des modifications.

La présentation des modifications est pédagogique : AVANT, APRES et justification de la
modification.

D'un Reglement écrit, qui met en évidence les textes ajoutés ou supprimés.

La méthodologie de présentation des deux documents du dossier est simple et facile &
appréhender.

4.2 Sur la concertation préalable a I'enquéte publique

Conformément & I'article L. 103-2 du Code de I'Urbanisme, la concertation lors d’une procédure de
modification d'un PLU n'est pas exigée.

Article L.103-2 Creé par ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art.

Font 'objet d'une concertation associanf, pendant toute la durée de I'élaboration du projef, les
habitants, les associafions locales et les autres personnes concernées :
1° L'élaboration ou la révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local d'urbanisme ;

CONCLUSIONS et AVIS MOTIVE
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Engquéte publique n® E24000034 / 78 — Projet de modification n® | du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

2° La création d'une zone d'aménagement concerté ;

3° Les projets et opérations d'aménagement ou de construction ayant pour effet de modifier de
facon substantielle le cadre de vie, notamment ceux susceptibles d'affecter 'environnement, au
sens de l'article L. 122-1 du code de I'environnement, ou l'activité économique, dont la liste est
arrétée par décret en Conseil d'Etat ;

4° Les projets de renouvellement urbain.

Mon appréciation : Néanmoins, la commune a béti et congu le socle essentiel des modifications sur
la base des concertations préalables avec les associations (associations de la Feuillaume, des
Gressets et de la Chétaigneraie). La tenue de ces echanges, a &té confirmée lors des entretiens du
commissaire enquéteur avec ces associations les 6 et 8 juillet 2024, Cf. § 3.2.1. du rapport.

CONCLUSIONS et AVIS MOTIVE
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Enquéte publique n® £24000034 / 78 — Projet de modification n® 1 du Plan Local d Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

4.3 Surles modifications préconisées par la commune

Mon appréciation :

Cette enquéte publique ne porte pas sur un programme d’'aménagement, de constructions de
logement ou de classement/déclassement de zonage...

C'est une enquéte qui concerne essentiellement des aménagements de quelques regles
d'urbanisme des quartiers pavillonnaires et qui prennent en compte les souhaits des habitants &
travers les associations de ces quartiers, qui ont été extrémement mobilisées en amont de cette
enquéte .

« Préservation des caractéristiques des quartiers pavillonnaires (zone UG) et la prise en compte de
la richesse naturelle de ces quartiers »

Mais aussi, pour toutes les zones de la commune, le projet comprend un volet d'une grande
sensibilité environnementale sur la

« Préservation des ressources et lutte contre le réchauffement climatique ».

La commune précise que les principaux objectifs des évolutions des régles d'urbanisme sont de
rendre le tenitoire de la commune de la Celle Saint-Cloud plus résilient face au déréglement
climatique, de mieux préserver les espaces de nature en ville notamment les caractéristiques de
certains quartiers pavillonnaires tout en permettant une évolution du béti existant.

Le dossier mis & disposition du public comprend trois parties. Voir le détail dans le § 1.10, ainsi que
des commentaires du commissaire enquéteur :

Partie 1 La préservation des ressources et lutte contre le réchauffement climatique.

Elle conceme |'ensemble des zones urbaines de la commune. Les modifications dans le
reglement portent sur:

- Les dispositifs d'énergie renouvelable = Panneaux photovoltaiques

- Les éléments techniques - Pompes & chaleur, climatiseurs, nuisances sonores. ..

- La protection des arbres

- La protection de la petite faune

- L'infiltration des eaux a la parcelle

Partie 2 La préservation des caractéristiques des quartiers pavillonnaires (zone UG) et

la prise en compte de la richesse naturelle de ces quartiers. Les modifications portent
sur :

3. La lutte contre le morcellement urbain (9 _modifications : limites séparatives, isolation
thermique, piscines, carports, évolution de I'existant, nouvelles constructions, distance entre
deux nouvelles constructions...)

4. La préservation des caractéristiques architecturales des quartiers pavillonnaires (5
modifications : hauteurs des constructions, toitures, carports...)

Partie 3 La rectification sur des erreurs matérielles et amélioration de la lisibilité du
réglement écrit, afin d'éviter les interprétations de certaines régles.
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4.4 Sur!'évaluation environnementale

Dans sa décision n® MRAe AKIF-2024-035 du 15/05/2024, la Mission régionale d'autorité
environnementale dile-de-France considére que la modification n® 1 du plan local d*urbanisme
(PLU) de la Commune de la Celle Saint-Cloud n'est pas soumise a évaluation
environnementale :

« ...Considérant que les évolutions apportées au PLU par le projet de modification visent
principalement & une meilleure intégration paysagere des quartiers pavillonnaires et une
meilleure préservation des espaces de nature en ville ;

Concluant, au vu de I'ensemble des informations fournies par la personne publique responsable et
des connaissances disponibles & la date du présent avis, que la modification n® 1 du PLU de la Celle
Saint-Cloud n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur
I’environnement et sur la santé humaine au sens de I'annexe Il de la directive 2001/42/CE du
27 juin 2001 relative a I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
I'environnement ;

Rend I'avis qui suit :
La modification n® 1 du plan local d’urbanisme de la Celle Saint-Cloud, telle qu'elle résulfe du
dossier transmis & I'Autorité environnementale le 19 mars 2024 ne nécessite pas d'éfre soumise a
I'évaluation environnementale.

En application du dernier alinéa de I'arficle R.104-35 du code de I'urbanisme, le présent avis sera
joint au dossier d'enquéte publique...

»

(Cf. annexe A18-1 dans le dossier des ANNEXES);

Rappel de textes relatifs & I'évaluation environnementale :

Article R104-8
Créé par Décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 - art. et annulé par la décision du Conseil d’Etat
n°400420 du 19 juillet 2017 - art., v. init.

Les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation environnementale a l'occasion :

1° De leur élaboratfion, de leur révision ou de leur mise en compatibilité dans le cadre d'une
déclaration d'utilité publique ou d'une déclaration de projet, s'il est éfabli, apres un examen au cas
par cas, que ces procédures sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur I'environnement
au sens de 'annexe Il de la directive 2001/42/CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin
2001 relative & I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur l'environnement ;
2° De leur révision, de leur modification ou de leur mise en compatibilifé dans le cadre d'une
déclaration d'utilité publique ou d'une déclaration de projet lorsqu'elle permet la realisation de
travaux, aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de maniére significative
un site Natura 2000 ;

3° De leur mise en compatibilité dans le cadre d'une procédure intfégrée en applicafion de
I'arficle L. 300-6-1, si l'étude d'impact du projet n'a pas inclus l'analyse de lincidence de ces
dispositions sur I'environnement.

NOTA :

Conseil d'Etat, décision n® 400420 du 19 juillet 2017 (ECLI:FR:CECHR:2017: 400420.20170719), Art. 1:
Sonf annulés les articles R. 104-1 & R. 104-16 du code de ['urbanisme issus du décret du 28 décembre
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2015, en ce qu'ils nimposent pas la réalisation d'une évaluation environnementale dans tous les cas
ou, d'une part, les évolutions apportées au plan local d'urbanisme par la procédure de la
modification et, d'autre part, la mise en compatibilité d'un document local d'urbanisme avec un
document d'urbanisme supérieur, sont susceptibles d'avoir des incidences notables sur
l'environnement au sens de l'annexe Il de la directive 2001/42/ CE du 27 juin 2001,

Nota : Lors de la délibération n° 2024.02.38 du 17 juin 2024, le Conseil Municipal a pris acte de I'absence de
necessite d'évaluation environnementale dans le cadre de la présente procédure de modification du PLU de
la Celle Saint-Cloud [cf. annexe Al-4]

Mon appréciation :

L'avis de I'autorité environnementale coincide avec mon appréciation personnelle sur les
conséguences des modifications préconisées par la Maitrise d'Ouvrage en termes de :

« Préservation des caractéristiques des quartiers pavillonnaires (zone UG) et la prise en compte de
la richesse naturelle de ces quarliers » et aussi, pour toutes les zones de la commune, le projet
comprend un volet d'une grande sensibilité environnementale sur la « Préservation des ressources
et lutte contre le réchauffement climatique ».

4.5 Surlesincidences des modifications N° 2 du PLU

L'analyse des incidences fait partie du dossier présenté & |'autorité environnementale (annexes
Al8-let Al18-1-3 dans le dossier des ANNEXES),
Les thématiques suivantes ont été étudiées et évaluées par la commune :

- Les milieux naturels et la biodiversité - IMPACT POSITIF (*) ;
- Site Natura 2000 - IMPACT NEUTRE ;

- La consommation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers > IMPACT NEUTRE ;
- Les zones humides - IMPACT NEUTRE ;

- L'eau potable - IMPACT POSITIF ;

- La gestion des eaux pluviales 2 IMPACT POSITIF ;

- L'assainissement > IMPACT POSITIF ;

- Le paysage et le patrimoine bati = IMPACT POSITIF ;

- Lessols pollués et les déchets 2 IMPACT NEUTRE ;

- Lesrisques et les nuisances - IMPACT POSITIF ;

- L'dir, I'énergie et le climat 2 IMPACT POSITIF ;

CONCLUSION
Cette modification a pour objet |a préservation renforcée des ressources, des paysages et des espaces de nature en
ville, donc par nature, 3 mieux prendre en compte l'environnement. La prise en compte de 'environnement est
renforcée par la consultation des associations de quartiar, attentives a I'évolution du tissu urbain et la préservation des
espaces de jardin.
L'ensemble des modifications apportées au réglement du PLU a un impact positif sur I'environnement et le cadre de

vie des administrés

Mon appréciation : Je rejoins la conclusion de la commune confortée par I'avis de I'autorité

environnementale, car les modifications préconisées prennent en compte une forte concertation

avec les associations et vont clairement dans le sens de :

- La préservation des ressources et lutte contre le réchauffement climatique dans I'ensemble des
zones urbaines, la preservation des paysages et lutte contre le morcellement urbain et enfin la
préservation des caractéristiques architecturales des quartiers pavillonnaires.

Néanmoins, quelques modifications impactent les surfaces constructibles des terrains : exemple :
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de la commune de la Celle Saint-Cloud

» L'infiltration des eaux & la parcelle = Le calcul en % minimum de la superficie du terrain et non
plus en « % d’espaces non bati et augmentation des % » = réduisent la partie constructible
restante d'un terrain.

» Lalutte contre le morcellement urbain 2 Réduction modérée de la partie constructible d'un
terrain.

» lesdispositions relatives & l'emprise au  sol  des constructions (page 46 du rapport
de présentation) = Réduction modérée de la partie constructible d'un terrain.

Suite aux echanges télephoniques du 20 aolt 2024 avec les associations, ces derniéres ont
confirmé au commissaire enquéteur qu'elles ont conscience de I'impact sur les surfaces
constructibles. Pour elles, c'est un compromis afin de préserver la qualité des constructions et
architecturales des quartiers.

(*] La commune a fait le commentaire suivant sur la thematique « Les milieux naturels et la
biodiversité »n :

La préservation des espaces de jardin et espaces varts
attenants aux constructions, par la mise en place de ratios |
de pleine terre plus importants et des régles de |
constructibilité plus strictes (augmentation du retrait des |
constructions  par  rapport notamment  aux  limites
separatives et fonds de terrain nouvellement créés),
Seule la modification de la régle de pleine terre en UA et UAC

d un léger impact négotif par rapport ou PLU actuel inais sa
madification étail nécessaire pour la mise en cohérence ovec
fo régle de "'emprise gu sol et des régles de pleine terre ont
ele ofoutdes dans les secteurs UAa (15% min) et Udb (40%
min ovjourd'hui non réglementédes

Voir A18-1-3 dans le dossier des annexes. Le document était analysé par I'autorité
environnementale — annexe Al8-1.

4.6 Surles avis des Personnes Publiques Associées (PPA)

Le dossier de modification a été notifié par la commune pour avis aux Personnes Publigues
Associées et aux Services de I'Etat, en conformité avec les articles L.153-40, L.132-7 et L.132-9 du
code de l'urbanisme, avant l'ouverture de l'enquéte publique [Cf. annexe A8 dans le Dossier des
ANNEXES].

Les PPA qui ont répondu, ont donné des avis favorables (§ 3.1 dans le rapport) :

- L'Autorité environnementale - dispense de réaliser une évaluation environnementale ;

- Laville de Louveciennes, la Chambre de Métiers et de I' Artisanat, la Chambre d' Agriculture et
le Conseil départemental = Avis favorable, aucune observation.

[l était souhaitable de recevoir des avis des services de la Préfecture : ex. DDT des
Yvelines, CDPENAF...
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4.7 Surles réponses de la Maitrise d’Ouvrage (MOA) au PV de synthése

Deés la fin des rendez-vous des 6 et 8 juillet avec les associations des quartiers de la Feuillaume, de la Chataigneraie et des Gressets, le commissaire enquéteur

a tenu & informer la Maitrise d'Ouvrage pour lui permettre de Iui faire part de ses réponses au fil de I'eau. Les réponses ont été recues le 19/07/2024 (A).
Puis suite & la remise du procés-verbal de synthése juste a la fin de la derniére permanence du 26 juillet 2024, la Maitrise d’Quvrage Iui a adressé des réponses

complémentaires le 7 ao0t 2024 (B).

A - 19/07/2024 (cf. annexe A16 dans le dossier des ANNEXES)> réponses aux observations des associations exprimées les 6 et 8 juillet 2024 ;

B - 07/08/2024 (cf. annexe A17 dans le dossier des ANNEXES)-> réponses au procés-verbal de synthése remis le 26 juillet 2024 aprés la cléture de I'enquéte.
Réponses recues par courriel de Madame Nathalie Bradshaw - instructrice droit des sols au sein du Service de I'urbanisme de la commune de la Celle Saint-
Cloud le 7 ao0t 2024, et original recu par courrier recommandé le 12 aodt 2024.

Sur les réponses A :

06/07 /2022 Association de la Feuillaume. Visite & la demande | Demandes
2éme M. Gilles LASSARTESSE — President - M. Jean-Frangois COLLIARD - Vice-Président & I'urbanisme | du commissaire d’amélioration
permanence enquéteur
Observation Réponses de la Maitrise Commentaires et appréciations du
d’'Ouvrage (MOA) Commissaire Enquéteur
Cf. annexe A23-1 dans le dossier des annexes. 1) Les normes et seuils de 1) Pompe a chaleur — coffret
réduction acoustiques ne insonorisant : RECOMMANDATION du
« ...I"évolution du PLU est devenu indispensable. Les gens sont attachés & relévent pas du Code de commissaire enquéteur de mefttre I'un
leur quartier. I'urbanisme. Le service des fextes mc?o\:*m\”
Les dispositions exposees dans le projet de modifications sont parfois trés urbanisme n’est ni en mesure, ni Les Q_.mbom_.w._.w s ant des 3:@0309
techniques. » autorisé & vérifier le respect des SOROIES «D___‘:D.rmm.cﬁm\ pompe Jd
Un document de travail a été présenté lors de la visite et porte sur les points | normes en vigueur. cheleur, eic.} implantes @ mains de 12
suivants : mefres d'une limite séparative devront
1) L'obligation cjoutée dans le réglement de pose d'un coffret éfre infégrées dans un coffrage
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Enquéte publique n°® E24000034 / 78 — Projet de modification n® I du Plan Local d’Urbanisme

de la commune de la Celle Saint-Cloud

8)

Nous avions indiqué & la mairie qu'elle ne couvrait pas les terrains « en
drapeau » (bénéficiant d'un chemin pour accéder depuis la rue).

Il nous avait été répondu qu'il s'agissait d'une coquille qui serait
corrigée dans le nouveau réglement.

Nous demandons de modifier la regle comme suit « « lorsque la plus
grande largeur de [a parcelle est inférieure a 14m ». Nota : cette
demande éfait satisfaite dans les documents communiqués lors de la
concertation mais a eété supprimee sans explication dans le projet
soumis a l'enquéte

Le zonage du Plu décrit le terrain en limite Est de notre quartier a la fois
inclus dans le massif forestier de |a Malmaison et en zone urbaine. ...
Nous demandons de metire en cohérence le zonage du PLU et de
retirer ce terrain de la zone UGe et de lisiere de la forét, pour le classer
en zone N et en Espace Boisé Classé.

typologie

7) la mention « en facade » sera
effectivement supprimée

8) Cette partie de terrain est déja
protégée en étant identifiee
comme « lisiére inconstructible »
et nous ne souvhaitons pas
classer en zone N des parties de
parcelles privées au sein de la
zone urbanisée (lisiere et massif
boisé protégé a l'initiative de la
Préfecture = protection forte)

7)
8)

Urbanisme.

Correction a faire par la MOA.

La decision appartient & la commune,
en tant que commissaire enquéteur, je
ne vois pas la nécessité de modifier le
zonage de cette parcelle située déja
dans la lisiére inconstructible des 50 m
d'une forét de plus de 100 hectares.

CONCLUSIONS et AVIS MOTIVE
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Enquéte publique n°® £24000034 / 78 — Projet de modification n® 1 du Plan Local d"Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

Nature de Réponses de la Commentaires
Nom / ; S
; Canal < la demande | Mditrise du Commissaire
Date Prénom / S Observation , X
d'arrivée ou/et d’'Ouvrage Enquéteur
Adresse :
observation
06/07/2022 Association Visite & la M. Lieubray précise le projet de modification Favorable au | Le rapport attendu La production
2éme syndicale de la | demande du | n® 2 du PLU répond aux attentes de projet. doit étre établi par d'un état
permanence Chétaigneraie | commissaire I'association. un professionnel phytosanitaire de

M. LEIUBRAY —
Président de
I'association

enquéteur

Il ajoute les observations suivantes :

- Page 49 - ligne 13, correction de forme :
...Tout matériaunon pérenne...

- Page 52 -ligne 10, rapport phytosanitaire
- qui fait le diagnostic et le rapport 2
guelle organisation publique, privée 2

des espaces verts
et spécifier
précisément les
raisons de
I'abattage.

I"arbre par un
professionnel
motivant .
I'abattage » est

indispensable

Un état
phytosanitaire
engage plus la
responsabilité de
son signataire
qu’'une simple
atftestation
indiquant que
I'arbre doit étre
abattu.

Correction de
forme & la charge
de la MOA.

CONCLUSIONS et AVIS MOTIVE
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de la commune de la Celle Saint-Cloud

\@ Enquéte publique n® E24000034 / 78 — Projet de modification n® I du Plan Local d'Urbanisme

sans pouveir étre inférieur &
2.50 m est une regle
applicable issue des
anciens reglements. Le POS
de 2001 mentionne déjd
cette regle. Comme
indiqué précédemment, la
mise en place de régles
particulieres pour les
constructions existantes
pourra étre réétudiée avec

le bureau d'étude (2)

ort, le 23/08/2024, la Maitrise d’Ouvrage a fait part au commissaire enquéteur de son échan e avec le bureau d’étude
Il est d'usage de définir des dispositions particulieres pour permetire les ameénagements, et évolutions, des constructions existantes qui ne respecteraient plus
les nouvelles regles d'urbanisme mise en place. Toutefois il est nécessaire de bien encadrer ces possibilites en s'assurant d'une part qu'elles ne viennent pas
aggraver une non-conformité (par exemple en venant créer une vue nouvelle qui ne respecterait pas les nouvelles distances demandées vis-a-vis des limites
de terrain par exemple) et en mesurant bien, d'autre part, les impacts au regard notamment des objectifs initiaux poursuivis par la mise en place de ces
nouvelles régles.

Or, enl'occurrence, la régle proposée qui vise & permettre des extensions & la méme hauteur que la construction d'origine (y compris si celle-ci ne respecte
pas les regles de hauteur) se justifie par des raisons de cohérence architectural des constructions visibles depuis la rue et d’harmonie urbaine et paysagére.
Enrevanche, le fait d'ouvrir cette possibilité sur les facades « arriére » auraient des impacts non négligeables pour le voisinage (risque de création de vues
directes sur les terrains voisins, perte d'ensoleillement, efel.

CONCLUSIONS et AVIS MOTIVE
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\@’ Enquéte publique n® E24000034 / 78 — Projet de modification n° 1 du Plan Local d'Urbanisme

de la commune de la Celle Saint-Cloud

Requéte du commissaire enquéteur n°3 :

Exfrait du reglement : Les dispositifs générant des nuisances sonores (climatiseurs, pompe & chaleur, etc.) implantés & moins de 12 métres d'une limite séparative devront
étre intégrees dans un coffrage insonorisant.

Proposition d'ajout par le commissaire enquéteur : Et que les dispositions nécessaires soient prises pour limiter les risques et nuisances a un
niveau compatible avec le voisinage

Réponse de la collectivité :

La proposition peut étre intégrée au réglement. L' obligation de coffrage insonorisant traduit cette nécessité de limiter les nuisances et conflits de voisinages.

Appréciations du commissaire enquéteur : voir la recommandation du commissaire enquéteur dans les réponses A.

Requéte du commissaire enquéteur n°4 :

Exirait du reglement : toute place de stationnement extérieure couverte (carport, auvent...) attenante ou non & une construction, non close, ouverte sur au moins trois
cotés dans la limite de 25 m? d’emprise (limité & un seul par unité fonciére maximum) etdvre-sudace-maximale- de-40m2,

Proposition de modification par le commissaire enquéteur : Maintenir la surface maximale & 40 m? sur sol drainant permettant si nécessaire de
faire stationner 2 véhicules.

Réponse de la collectivité :

Les carports de plus de 25 m? ne seront pas interdits mais seuls ceux de moins de 25 m? (1 par unité fonciére) seront exclus du calcul de I'emprise au sol.
Par ailleurs, une place de stationnement réglementaire faisant 5 m x 2.30 m, 25 m? de carport permet le stationnement de 2 véhicules.

Appréciations du commissaire enquéteur : Réponse satisfaisante, car I'impact porte sur I'emprise au sol.

Requéte du commissaire enquéteur n°5 :

Extrait du réglement : Lorsque sur une unité fonciére, la ou les constructions existantes & la date d'approbation de la modification du PLU (xx/xx/2024) depassent I'emprise au sol
auterisee par le présent réglement, il ne sera possible de surélever la ou les constructions que dans la limite de I'emprise au sol maximale autorisée sur I'unité fonciére. L'emprise
au sol « excédentaire » ne pourra faire 'objet d'aucune surélévation.

A clarifier.

Réponse de la collectivité :

II'n’est autorisé la surélévation d'une construction que dans la limite de I'emprise autorisée.

Exempile : sur un terrain de 500 m?, I'emprise au sol autorisée est de 20 %, soit 100 m2. Une construction faisant 120 m2 au sol ne pourra éfre surélevée dans son
intégralité. Seul 100 m2 de construction pourront faire I'objet d'une surélévation.

CONCLUSIONS et AVIS MOTIVE
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Enquéte publique n® E24000034 / 78 — Projet de modification n® | du Plan Local d'Urbanisme
de la commune de la Celle Saint-Cloud

- - — Un SUC est « un espace batin, doté d'une trame viaire et
ﬁ““%ﬂ“—ﬂ!ﬂﬂh”hﬂ“ﬂﬁ”ﬂ-ﬁ.ﬂ” Site Urbain Constitud présentant une densité, un taux d'occupation des sols et une

) volumeétrie que I'on renconftre dans les zones agglomérées. Son
—U existence et ses limites sont appréciées au cas par cas en tenant

compte des limites physiques et des voiries existantes. Ainsi, au

regard de |'absence de consfruction sur le terrain concerné, la
commune les a définis comme ne faisant pas partie d'un SUC,
——— devenant de ce fait inconstructible.
rre Le terrain, contrairement & ce qu'indigue I'association de la
Feuillaume, n'est pas situé dans le massif forestier (massif situe sur le
territoire communal de Rueil-Malmaison) mais bien en lisiere. Son
classement en zone urbaine mais en lisiere inconstructible semble
donc plus pertinent qu'un classement en zone naturelle.

USIERE
")
LISIERE

Le projet n'est pas réalisable Le projet n'est pas réalisable

Appréciations du commissaire enquéteur : Je partage la réponse de la collectivité surtout que la parcelle se frouve déjd dans une
lisiere inconstructible.

Requéte du commissaire enquéteur n°8 :

Rapport de présentation page 18 : avant derniére ligne — « ...Jla commune souhailée... »
Réglement page 85 : 8eme ligne - ...au sensde 'application.

Réglement - Page 49 - ligne 13, correction de forme : ...tout matériaunon pérenne...
Réponse de la collectivité :

Les corrections seront apportées lors de la rédaction finale.

Appréciations du commissaire enquéteur : c'est noté.

CONCLUSIONS et AVIS MOTIVE
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Enquéte publique n® E24000034 / 78 - Projet de modification n® I du Plan Local d'Urbanisme
de la commume de la Celle Saint-Cloud

4.9 AVIS global du commissaire enquéteur

Vu la legadlité de la procédure appliguée d I'élaboration du projet de modification n°1 du PLU [cf.
CONCLUSIONS - 2. CHAPITRE Il — Légalité de la procédure] ;

Vu la regularité de I'enquéte au regard des codes de I'environnement et de I'urbanisme [cf.
CONCLUSIONS 3. CHAPITRE Ill — Régularité de I'enquéte] ;

Vu gque les mesures de publicité et d'information du public ont été réalisées conformément &
I'article R123-11 du code de I'environnement [cf. CONCLUSIONS 3. CHAPITRE lll - § 3.2] ;

Vu les entfretfiens et les échanges avec la Maitrise d'Ouvrage et les associations de la Feuillaume, de
la Chataigneraie et des Gressets les 6 et 8 juillet 2024, ainsi que les contacts télephoniques du 20
ao0t 2024 ;

Vu I'avis favorable de la Mission régionale d'autorité environnementale - lle-de-France - Décision n°
n°® MRAe AKIF-2024-035 du 15/05/2024 (annexe A18-1 dans le Dossier des ANNEXES) :

«...Considérant que les évolutions apportées au PLU par le projet de modification visent
principalement @ une meilleure intégration paysagere des quarfiers pavillonnaires et une meilleure
préservation des espaces de nature en ville ;

Concluant, au vu de ['ensemble des informations fournies par la personne publique responsable et
des connaissances disponibles d la date du présent avis, gue la modification n® 1 du PLU de la Celle
Saint-Cloud n’est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur I'environnement et sur la santé
humaine au sens de I'annexe Il de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative & I'évaluation des
incidences de cerfains plans et programmes sur I'environnement... »;

Vu I'analyse des incidences étudiées et évaluées par la Maitrise d'Ouvrage et les impacts induits
par les modifications [Cf. CONCLUSIONS - 4. CHAPITRE IV — § 4.5] ;

Vu que quelques modifications induisent une réduction des surfaces constructibles des terrains, ex.
le calcul en % minimum de la superficie du terrain et non plus en « % d'espaces non bati» [Cf.
CONCLUSIONS - 4. CHAPITRE IV - § 4.5] ;

Vu mes échanges complémentaires avec les associations de la Feuillaume, des Gressets et de la
Chdataigneraie le 20 aoUt 2024 et qui reconfirment leur approbation des modifications préconisées
par la Maitrise d'Quvrage, en particulier les modifications concernant la lutte contre le
morcellement urbain et qui ne mettent pas en cause de nouvelles constructions ou extensions de
I'existant ;

Vu le retour sans remarques de la ville de Louveciennes, de la Chambre de Métiers et de I' Artisanat,
de la Chambre d'Agriculture et du Conseil départemental [CONCLUSIONS - 4. CHAPITRE IV — § 4.4] ;

Vu le réesume et la nature des observations du public [CONCLUSIONS - 3. CHAPITRE Ill - § 3.6] ;

Vu les demandes d'amélioration exprimées par les associations lors des entretiens des 6 et 8 juillet
2024 avec le commissaire enquéteur [résumées dans CONCLUSIONS - 3. CHAPITRE Ill - § 3.6] ;

CONCLUSIONS et AVIS MOTIVE
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Vu les réponses de la Maitrise d'Ouvrage aux observations des associations et du public [detaillées
dansles § 3.1 ef 3.2. du rapport et rappelées dans CONCLUSIONS - 4. CHAPITRE [V — §4.7],;

Vu les engagements de la Maitrise d'Ouvrage de prendre en compte les actions précisées dans les
§4.8.1, 4.8.2 et 4.8.3 [détaillées dans CONCLUSIONS - 4. CHAPITRE |V — § 4.8]

Vu la conclusion de la Maitrise d'Quvrage :

« Cefte modification a pour objef la préservation renforcée des ressources, des paysages et des
espaces de nature en ville, donc par nature, & mieux prendre en compte I'environnement. La prise
en compte de ['environnement est renforcée par la consultations des associations de quartier,
attentives a I'évolution du tissu urbain et la préservation des espaces de jardin. L'ensemble des
modifications apportées au réglement du PLU ont un impact positif sur I'environnement et le cadre
de vie des administrés. » [Cf. CONCLUSIONS - 4. CHAPITRE IV — §4.5];

Vu mes propres constats et mon analyse du dossier mis & disposition du public [cf. § 2.2.5 du rapport
et CONCLUSIONS - 4. CHAPITRE IV - § 4.1] ;

Le commissaire enquéteur émet les trois recommandations suivantes :

- RECOMMANDATION : Pompe & chaleur — coffret insonorisant : Le commissaire enquéteur
recommande de mettre I'un des textes suivants :
Les dispositifs générant des nuisances sonores (climatiseurs, pompe a chaleur, efc.) implantés &
moins de 12 méfres d'une limite séparative devront étre intégrées dans un coffrage insonorisant
et que les dispositions nécessaires soient prises pour limiter les risques ef nuisances & un niveau
compatible avec le voisinage.
ou
Les dispositifs générant des nuisances sonores (climatiseurs, pompe & chaleur, efc.)] implantés &
moins de 12 metres d'une limite séparative devront étre infégrées dans un coffrage insonorisant
et que les dispositions nécessaires soient prises dans le respect de I'article R.1336-5 du code de
la sanfé publique.

RECOMMANDATION :

Suite a la remarque de I'association de la Chataigneraie sur la correction dans la page 49 du
reglement écrit :

Je recommande d'ajouter au fexte :

« Est interdit sur les facades, clétures, toiture, etc. :

... L'emploi d’occultant provisoires synthétique ex. plastique, canisses...

RECOMMANDATION :

Observation de I'association de Ila Feuillaume : une adaptation pour les consfructions existantes
d la date d'approbation du présent réglement, avec des valeurs respectives de 2,5 m (au lieu
de 4m) et 55m (aulieu de 7 m). Nota : cette demande était satisfaite dans les documents
communiqués lors de la concerfation mais a été supprimée sans explication dans le projet
soumis a I'enquéte : Je propose suite au refour du bureau d'étude ci-aprés, gu'un écrif (ou
échange) soit fait par la commune d I'attention des deux associations la Feuillaume et I'ASA de
la Chataigneraie leur expliguant les raisons de ne pas donner suite & cefte demande.

« L'élaboration ou la modification d'un PLU consiste par essence & définir des régles nouvelles &
un instant T qui s'appliqueront sur un territoire constitué et hérité de différentes phases et
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période d'urbanisation ce qui a forcément comme conséguence de créer des irrégularités
pour certaines constructions existantes au regard du nouveau réglement d'urbanisme.

Cela ne remet pas en question la légalité des anciennes constructions et cela n'empéche en
aucun cas des travaux, aménagements, etc. des constructions existantes sous réserve
cependant de ne pas aggraver une non-conformité. Or, le fait de créer une ouverture sur une
facade existante qui ne respecterait pas la nouvelle distance demandée, reviendrait &
aggraver une non-conformité. »

Et donne un:

AVIS FAVORABLE
Au projet de modification n® 1 du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de la Celle Saint-Cloud
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