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MAIRIE OPPOSITION A DECLARATION PREALABLE
de LA CELLE ST CLOUD LE MAIRE AUNOM DE LA COMMUNE
Demande déposée le 09/10/2023 et complétée le 12/10/2023 N° DP 78 126 23 G0118

Par : | M. ENE Florin Daniel

75, avenue Moliére
78170 LA CELLE SAINT-CLOUD

Demeurant a ;

Sur un terrain sis : | 75, avenue Moliére

Cadastré : | AM 487
Superficie : | 613m?

Nature des travaux :| Reconstruction a Iidentique d’une véranda
de 18m?* de surface de plancher

Monsieur le Maire de la Ville de LA CELLE ST CLOUD,
VU le Code de I’Urbanisme,

VU le Plan Local d’Urbanisme de la commune de LA CELLE ST CLOUD, approuvé le 13 juin 2017,
modifié, et mis en compatibilité avec la déclaration de projet le 15 décembre 2020,

VU Tarrété municipal n® 2022.01 du 05/01/2022 de délégation de fonctions & M. Jean-Christian
SCHNELL, 4°" Maire-adjoint, I’autorisant a seconder et a suppléer M. le Maire, notamment dans le
domaine de 1'urbanisme et du droit des sols,

VU la demande de déclaration préalable susvisée,

VU la notification de majoration du délai d’instruction de droit commun, en date du 10/ 10/2023,

VU la demande de piéces complémentaires, en date du 11/10/2023,

VU la réception en mairie des piéces complémentaires, en date du 12/10/2023,

VU I"accord assorti de prescriptions de 1’ Architecte des Batiments de France, en date du 07/1 1/2023,
CONSIDERANT que I’article L.111-15 du code de 'urbanisme dispose que lorsqu’un bétiment
régulierement édifié vient & étre détruit ou démoli, sa reconstruction a I’identique est autorisée dans un

délai de 10 ans, nonobstant toute disposition d’urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan
local d’urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement,
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CONSIDERANT qu’en I’espéce, la demande indique que les travaux portent sur une recontruction a
I"identique d’une véranda alors méme que :

le demandeur n’a pas fourni les plans de la déclaration de travaux ayant autorisé la véranda
existante (a reconstruire), ce qui n’a pas permis au service instructeur de vérifier que la
construction représentée sur les plans « existant » a été édifiée conformément a une autorisation
d’urbanisme,

selon les piéces fournies par le demandeur (état existant et état projeté), la construction projetée
ne peut Etre vue comme « identique » a la construction existante qui est constituée d’une structure
en metal entierement vitrée sur ses 3 facades et d’une toiture vitrée a 1 pan, puisqu’elle est
constituée de 3 fagades magonnées (dont 2 comportent des baies) et d’une toiture a 2 pans en
tuiles (avec un chassis de toit sur le pan Nord),

En conséquence et pour ses motifs,

ARRETE

Article 1: La demande de déclaration préalable fait ’objet d’une décision d’opposition aux travaux

demandés, pour les motifs mentionnés a I’article 2.

Article 2 : En application des dispositions de ’article L.111-15 du code de I'urbanisme, pour étre

reconstruite a I’identique la construction existante doit notamment avoir &té réguliérement
¢difice (edifiée conformément a I’autorisation d’urbanisme obtenue/la preuve de sa
régularité incombe au demandeur) et la nouvelle construction doit &tre strictement a
I’identique (seules des différences mineures sont admises par la jurisprudence).

Or, le demandeur n’a pas fourni les plans de la déclaration de travaux ayant autorisé la
veranda existante, ce qui ne permet pas de s’assurer que la construction existante représentée
sur les piéces de la demande de déclaration préalable a été édifiée conformément 2
I"autorisation d’urbanisme obtenue.

D’autre part, au vu des pi¢ces fournies par le demandeur (état existant et état projeté),
I"aspect extérieur de la construction projetée (constituée de fagades maconnées avec baies et
d’une toiture a 2 pans en tuiles) est totalement différent de ’aspect extérieur de la véranda
existante (constituée d’une structure en métal et vitrage clair y compris pour la toiture).

Le projet ne remplit donc pas les conditions prévues par I’article L. 111-15 du code de
I'urbanisme.
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Article 3 : Toutes autorités administratives, les agents de la Forces Publiques compétents sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du présent arrété dont copie sera notifiée au
demandeur par lettre recommandée avec demande d’avis de réception postale.

La présente décision est transmise au représentant de 1’Etat dans les conditions prévues a
Particle L 2131-2 du Code Général des Collectivités Territoriales. Elle est executoire a
compter de sa transmission.

Un extrait du présent arrété sera, en outre, publié par voie d’affichage a la Mairie, dans les
huit jours de sa notification et pendant une durée de deux mois.

LA CELLE ST CLOUD, le 3.0 NOv. 2023

P/Le Maire,
[ N

XM

Jean-Christian SCHNELL
Le Maire-adjoint délégué & 1’urbanisme
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Conditions dans lesquelles la présente autorisation devient exécutoire :
La présente décision est transmise au représentant de 1’Etat dans les conditions prévues a I'article L.2131-2 du code général
des collectivités territoriales.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif compétent d’un
recours contentieux dans les DEUX MOIS & partir de sa natification. Vous pouvez également saisir d’un recours gracieux I'auteur de la décision ou,
lorsque la décision est délivrée au nom de |'Etat, saisir d’un recours hiérarchique le ministre chargé de I'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du
recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L ‘absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaus rejet
implicite).

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux court a I"égard des
tiers & compter du premier jour d'une période continue de deux mois d’affichage sur le terrain conformément aux dispositions ci-dessus



