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MAIRIE
de LA CELLE ST CLOUD REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE
du MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
Demande déposée le 03/07/2023 et complétée le 20/09/2023 N° PC 78 126 23 G0009

Par ;; Mme ZOAUOUI Wiem

M. ZOUAOUI Anis

28, avenue Pasteur

78170 LA CELLE SAINT-CLOUD

Sur un terrain sis a ;| 28, avenue Pasteur

Cadastré ;| AL 243 et AL 242
Superficie ;| 950m?

Nature des Travaux ;| Extension d’une maison individuelle et
diverses modifications de I’aspect extérieur

Monsieur le Maire de la Ville de LA CELLE ST CLOUD,
VU le code de I’urbanisme,

VU le Plan Local d’Urbanisme de la Commune de LA CELLE ST CLOUD approuve le 13 juin 2017,
modifié, et mis en compatibilité avec la déclaration de projet le 15 décembre 2020,

VU larrété municipal n° 2022.01 du 05/01/2022 de délégation de fonctions & M. Jean-Christian
SCHNELL, 4éme Maire-adjoint, I’autorisant & seconder et a suppléer M. le Maire, notamment dans le
domaine de I’urbanisme et du droit des sols,

VU la demande de permis de construire susvisée,

VU la majoration du délai d’instruction de droit commun, en date du 07/07/2023,

VU la demande de pieces complémentaires, en date du 01/08/2023,

VU la réception des pi¢ces complémentaires, en date du 20/09/2023,

VU l’avis assorti de prescriptions du gestionnaire des réseaux communaux d’assainissement (SEFO /
VERSAILLES GRAND PARC), en date du 11/08/2023,

VU TPavis assorti de prescriptions du gestionnaire des réseaux de ’eau potable (AQUAVESCQC), en date
du 23/08/2023,

VU I"avis du gestionnaire des réseaux de distribution de 1’électricité (ENEDIS), en date du 24/07/2023,

VU I’accord assorti de prescriptions de 1’ Architecte des Batiments de France, en date du 08/09/2023,
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CONSIDERANT que I’article R*¥421-12 du code de I’urbanisme dispose que doit étre précédée d'une
déclaration préalable I'édification d'une cléture située notamment dans les abords des monuments
historiques définis a l'article L. 621-30 du code du patrimoine,

CONSIDERANT qu’en I’espéce, la notice mentionne que les travaux portent notamment sur la création
d’une nouvelle cloture du terrain (en remplacement de la cloture existante) qui situé dans les abords
d’un monument historique, alors méme que le dossier ne comporte ni plan de la cléture projetée, ni
descriptif des matériaux et coloris des éléments la constituant,

CONSIDERANT que I’article UG 2.2 du plan local d’urbanisme, relatif a la qualité urbaine,
architecturale, environnementale et paysagére, dispose notamment que les clétures s’élévent au
maximum & 2 métres au-dessus du niveau du trottoir, qu’elles sont constituées d’une grille, d’un grillage
ou d’une claire-voie (un mur bahut peut faire soubassement si sa hauteur n’excéde pas 0.90cm), et
qu’elles doivent étre ajourées, de fagon homogene, a hauteur de 20% minimum (hors parties magonnées)
et 10% pour les portails et portillons,

CONSIDERANT qu’en I’espéce, le dossier ne comporte ni descriptif ni plan de la cldture projetée, ce
qui ne permet pas de vérifier sa conformité aux dispositions de I’article UG 2.2 précité,

CONSIDERANT que I’article UG 2.3 du plan local d’urbanisme, relatif au traitement environnemental
et paysager des espaces non batis et abords des constructions, dispose que :

- les terrains situés en secteur UGa doivent étre plantés d’arbres de haute-tige, d’une taille
minimale & la plantation comprise entre 1.50m et 2m, a raison d'un sujet au moins par 100m? du
terrain non bati,

- les arbres de haute-tige et arbres de parc doivent étre maintenus 2 'intérieur des terrains
identifiés au tableau des arbres et boisements & préserver, figurant en annexe Titre IV — chapitre
3 — « €éléments du paysage a préserver »,

- sous réserve de justification, 1’abattage pourra toutefois étre autorisé ponctuellement notamment
si cela est nécessaire pour la création d’une habitation ou d’une extension, & condition qu’aucune
autre solution ne puisse étre envisagée pour des raisons techniques et que les arbres supprimés
soient remplacés par des plantations d’essences locales ou ormementales, d’une taille minimale
au moment de la plantation comprise entre 1.50m et 2m,

CONSIDERANT qu’en I’espéce, le terrain est identifié au tableau des arbres et boisements a préserver,
figurant en annexe Titre IV — chapitre 3 — « éléments du paysage a préserver », et qu’au regard de la
superficie du terrain non béti de 769m? (superficie totale du terrain & laquelle il convient de déduire
’emprise au sol maximale autorisée), il devrait comporter au moins 7 arbres de haute-tige, alors méme
que :

- le plan de masse permet de constater que le terrain comporte 6 arbres conservés, et qu’un de ces
arbres est situé a proximité immédiate de la cour anglaise projetée, ce qui améne un doute
scrieux sur la préservation de cet arbre, donc de la conformité du projet avec les dispositions de
’article UG 2.3,

- le plan de masse projet matérialise de nouvelles plantations (sans préciser s’il s’agit d’arbres de
haute-tige, d’arbres d’essences locales ou ornementales d’une hauteur comprise entre 1.50m et
2m au moment de la plantation) sur I’emprise ou & proximité immédiate de la cour anglaise
projetée, ce qui 1a encore améne un doute sérieux sur leur possibilité¢ de développement et leur
préservation,
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CONSIDERANT que par avis conforme (avis qui s’impose a I’autorité compétente qui pend la décision
d’urbanisme) du 08/09/2023, I’ Architecte des Batiments de France a donné son accord sous réserve du
respect des prescriptions suivantes :
- la hauteur de 'extension devra se limiter en hauteur au faitage de la maison existante (volume
principal) et son égout se limiter & la hauteur d'égout des lucarnes de la maison existante,
- le gris anthracite est a proscrire pour une teinte plus douce ou gris moyen. La teinte trés
présente dans le projet provoquera un effet trop conirasté dans le secteur,
- les nouvelles menuiseries devront étre de profils fins, type atelier, pour assurer une architecture
de qualité dans le soucis du détail,
- les lucarnes devront présenter des maconneries Jines, en reprenant les dimensions des lucarnes
existantes,
- les encadrements des nouvelles baies seront en Ié ger relief sur les facades, presque affleurants.

CONSIDERANT que le Conseil d’Etat a pu préciser dans un jugement du 13/03/2015 (n° 358677) que
«['administration ne peut assortir une autorisation d'urbanisme de prescriptions qu'a la condition que
celles-ci entrainent des modifications sur des points précis et limités et ne nécessitant pas la
présentation d’un nouveau projet »,

CONSIDERANT qu’en I’espéce, les prescriptions émises par I’ Architecte des Batiments de France sont
d’une importance telle qu’elles remettent en cause le projet présenté par le demandeur et nécessitent le
dép6t d’une nouvelle demande de permis de construire,

En conséquence et par ces motifs,

ARRETE

Article 1 : Le présent permis de construire est refusé pour les motifs mentionnés a I’article 2.

Article 2: A - La notice mentionne la création d’une nouvelle cloture, soumise 4 autorisation
d’urbanisme en application des dispositions de 1’article R*421-12 du code de I'urbanisme,
alors méme qu’elle n’est pas représentée (plan) ni décrite dans la demande, ce qui ne permet
pas de vérifier si elle est conforme aux dispositions de I’article UG2.2 du plan local
d’urbanisme.

B - Les pieces du dossier ne permettent pas de vérifier si le projet respecte les dispositions de
I’article UG2.3 du plan local d’urbanisme.

Le terrain est identifié au tableau des arbres et boisements & préserver, figurant en annexe
Titre IV — chapitre 3 — « éléments du paysage a préserver », aussi, les arbres existants doivent
¢tre maintenus. Seulement sous réserve de justification et sous conditions, I’abattage peut étre
autoris¢ ponctuellement, notamment si cela est nécessaire pour la création d’une extension, &
condition qu’aucune autre solution ne puisse étre envisagée pour des raisons techniques et
que les arbres supprimés soient remplacés par des plantations d’essences locales ou
ornementales, d’une taille minimale au moment de la plantation comprise entre 1.50m et 2m.
Or, si au regard du plan de masse existant et du plan de masse projet aucun arbre de haute-
tige ou de parc existant n’est supprimé, il existe un doute sérieux sur la possibilité de
préserver un des arbres existants du fait de sa trop grande proximité avec la cour anglaise
projetée.
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De méme, I’emplacement choisi pour les nouvelles plantations (sans précision des essences),
dans la cour anglaise projetée ou tout proche de celle-ci, ne semble pas propice a leur
développement et a leur préservation dans le temps.
Le terrain ne comporte que 6 arbres (essences non précisées) alors qu’au vu de sa surface non
bitie, il devrait comporter au moins 7 arbres de haute-tige ; en outre, le projet ne semble pas
compatible avec la préservation de I’un d’entre eux.

C - Les prescriptions émises par 1’ Architecte des Batiments de France (avis annexé au présent
arrété) sont d’une importance telle qu’elles remettent en cause le projet présenté par le
demandeur et nécessitent le dépot d’une nouvelle demande de permis de construire.

Article 3 : Toutes autorités administratives, les agents de la Forces Publiques compétents sont charggés,
chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du présent arrété dont copie sera notifiée au
demandeur par lettre recommandée avec demande d’avis de réception postale.

La présente décision est transmise au représentant de I’Etat dans les conditions prévues a
Iarticle L 2131-2 du Code Général des Collectivités Territoriales. Elle est exécutoire i
compter de sa transmission.

Un extrait du présent arrété sera, en outre, publié par voie d’affichage a la Mairie, dans les
huit jours de sa notification et pendant une durée de deux mois.
LA CELLE ST CLOUD, le 1 § NOV. 2023

P/Le Maire,

(/{ le/ﬁdlﬂ ”

J ean(@

i)
hristian SCHNELL”

Le Maire-adjoint délégué a I’urbanisme
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Conditions dans lesquelles la présente autorisation devient exécutoire :
La présente décision est transmise au représentant de I’Etat dans les conditions prévues a l'article L.2131-2 du code général
des collectivités territoriales.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif compétent d’un recours
contentieux dans les DEUX MOIS a partir de sa notification. Vous pouvez également saisir d'un recours gracieux I'auteur de la décision ou, lorsque la
décision est délivrée au nom de I"Etat, saisir d'un recours hiérarchique le ministre chargé de I'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai du recours
contenticux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L ‘absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux court a I'égard des tiers 4

compter du premier jour d’une période continue de deux mois d’affichage sur le terrain conformément aux dispositions ci-dessus.

ATTENTION : L'autorité compétente qui a délivré I'autorisation d’urbanisme, pourra dans un délai de 3 mois & compter de la date de la décision, la retirer
si elle est illégale.



